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Stadgar for Bostadsrattsforeningen
Verkstadsklubben 11

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

18

Foreningens firma &r Bostadsrittsforeningen Verkstadsklubben 11,

Foreningen har tll dndamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fireningens hus upplita
bostider 4t medlemmarna Lill nytijande utan tidsbegrinsning. Medlems ritt i féreningen pd grond av sidan uppldtclse
kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsriittshavare.

Styrelsen har sitt séite i Stockholm.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

Nir en bostadsritt &verlétits eller vergiit till ny innehavare fir denne wigva bostadsritten och flytta in i ligenheten
endast om han har antagits till medlem i foreningen. Farvirvaren skall ansika om medlemskap i f8reningen pé sitt
styrelsen bestimmer. Styrelsen #r skyldig att snarast, normalt dock inom tre veckor frén det att ansdkan om
medlemskap kom in till foreningen, prova frigan om medlemskap. Som underlag for prévningen har foreningen ritt
all ta en kreditupplysning avscende sitkanden.

38

Medlemskap i fireningen kan beviljas fysisk person som &vertar bostadsritt i [oreningens hus. Den som en
bostadsriet har Svergite till fir inte viigras medlemskap i foreningen om fdreningen skiligen bor godia forvirvaren
som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvirvaren for cgen del inte permanent skall bosiitta sig i
bostadsrittsligenheten har foreningen ritt agt vigra medlemskap. Den som har forvirvat en andel i bostadsrit far
viigras medlemskap i foreningen om inte bostadsriitten efter forvirvet innchas av makar, regisirerade partner eller
shdana sambor pi vilka lagarna om sambors gemensamma hem skall tillampas. Medlemskap fir inte viigras pé grund
av ras, hudfirg, nationalitet eller etniskt ursprung, religion, dvertygelse eller sexuell liggning.

En overlitelse ir ogiltig om den som en bostadsriil dverlitits eller Svergétt till inte antas till medlem 1 foreningen.

INSATS OCH AVGIFTERM M

4%

Insats, &rsavgift och i forekommande fall upplatelscavgift faststdlls av styrelsen,

Foreningens lopande kostnader finansieras genom att bostadsriitishavarna betalar drsavgift till foreningen.
Arsavgifterna fordelas pd bostadsrittsligenheterna i forhillande till ligenheternas andelstal. Beslut om dndring av
grund for andelstalsberikning skall fattas av féreningsstimina.

Upplatelseavaift, dverlitelscavgift, pantsitmingsavgift och avgift fiir andrahandsupplitelse far tas ut efter beslut av
styrelsen. Overlitelseavgiften fir uppga till hogst 2,5 % och pantsitiningsavgiften till hidgst | % av det prisbasbelopp
som giller vid tidpunkten for ansdkan om medlemskap respektive tidpunkten for underridtielse om pantsatining.
Avgifien for andrahandsupplatelse fr uppgd till higst 10 % &rligen av giillande prisbasbelopp.

Uppléts en ligenhet under en del av ett &r fir avgiften tas ut efter det antal kalenderménader som upplatelsen omfattar.

Overlitelseavgilt betalas av férvirvaren, pantsiitningsavgift betalas av pantsdttaren och avgift for
andrahandsupplitelsc av bostadsrittshavaren.

Avgifterna skall betalas pi det siitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i riict tid utgér drijjsmalsrinta

enligt réntelagen pi den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker samt piminnelseavgift enligt
férordningen om ersiuning for inkassokostnader m m.
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BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§
Bostadsrittshavaren skall pd cgen bekostnad hélla ligenheten i gott skick. Detta géller dven mark, fiirrdd, garage eller
annat ligenhetskomplement, som ingér i upplételsen.

Bostadsriittshavaren svarar silunda for underhdll och reparationer av bland annat

- ledningar for avlopp, virme, gas, el och vatten — till de delar dessa befinner sig inne i ligenheten och inte
{jdnar fler 4n en ligenhet

- till ytterdérr horande handtag, ringklocka, brevinkast och 1ds inklusive nycklar; bostadsritshavare svarar dven
for all milning fsrutom malning av yterdirrens yttersida

- icke birande innerviggar sami yiheliggning pd rummens alla viggar, golv och tak jimte underliggande
ytbehandling, som kriivs for att anbringa ytbeliiggningen pd ett fackmannamissigl sétt;

- lister, foder och stuckaturer

- innerdtrear, sikerhetsgrindar

- elradiatorer; ifrdga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast for malning

- elektrisk golvvirme, som bostadsriitishavaren forsctt ligenheten med

- eldstider, dock ej tillhdrande rékgingar

- varmvattenbercdare

- venliler till ventilationskanaler

- sikringsskdp och dirifran utghende elledningar i ligenheten, brytare, eluttag och fasia armaturer

- brandvarnare

- fonster- och dorrglas och till fonster och dérr horande beslag och handtag samt all mdlning fdrutom uiviindig
mélning; motsvaradce giller for balkong- eller altandérr

I badrum, duschrum eller annat vitrum samt i WC svarar bostadsriushavaren dirutéver bland annat dven for

- till viigg cller golv horande fuktisolerande skikt

- inredning, belysningsarmaturer

- vitvaror, sanitetsporslin

- golvbrunn inklusive klamring

- rensning av golvbrunn

- tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pd vattenledning
- kranar och avstingningsventiler

- ventilationsflike

- elektrisk handdukstork

I kosk eller matsvarande uirymme svarar bostadsriictshavaren fér all inredning och utrustning sisom bland annat

- vitvaror

- koksilikt, ventilationsdon

- disk- och tvittmaskin inklusive ledningar och anslutmingskopplingar pa vattenledning
- kranar och avstingningsventiler

Bostadsritishavaren svarar inte for reparationer av ledningar for avlopp, vérme, gas, elektricitet och vatten, om
forcningen har forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjinar fler dn en ligenhet. Detsamma giller t6r
ventilationskanaler.

Far reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsriitishavaren endast i begrinsad
omfattning i enlighet med bestdmmelserna i bostadsrittslagen.

Bostadsrittshavaren #r skyldig att till foreningen anmiila fel och brister i sddan ligenhetsutrustning som foreningen
svarar {or enligt foreglende stycke.

Om ldgenheten r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsréttshavaren endast [Or renhillning och
snoskotming. Om ligenheten dr utrustad med lakierrass skall bostadsrittshavaren dven se till att avrinning £or
dagvatten inte hindras.

Hér till ligenheten forrad, garage eller annat ligenhetskomplement skall bostadsriittshavaren iaktta ordning, sundhet
och gott skick i friga om sidant utrymme.
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Om bostadsriittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhctens skick 1 sfidan utstriickning att annans sikerhet
fiventyras eller att det finns risk for omfaitande skador pd annans egendom har fareningen, efter rittelseanmaning, rétt
att avhjilpa bristen pi bostadsrittshavarens bekostnad.

7§
Bostadsriittshavaren svarar [or sidana Atgdrder i ligenheten som har vidtagits av tidigare innehavare av bostadsritten,
sdsom reparationer, underhall och installationer som denne utfort.

FORANDRINGAR | LAGENHETEN

8§
Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsdigird i fastigheten bestuta om reparation och byte av
inredning och utrustning avscende de delar av ligenheten som medlemmen svarar for.

93

Bostadsriittshavaren fir foreta fordndringar i ligenheten. Visentlig forindring fér dock firetas endast efter tillstdnd av
styrelsen och under férutsiitning att friindringen inte dr till pAtaglig skada eller oligenhet for foreningen.
Fordndringar skall alltid utforas pd ett fackmannamissigt sitt.

Atgird som kriver bygglov eller bygganmilan, t ex #ndring i birande konstruktion, @ndring av befintliga ledningar
fér bland annat avlopp, virme, gas eller vatlen utgdr alltid visentlig forindring.

SUNDHET ORDNING OCH GOTT SKICK

10§

Bostadsrittshavaren dr skyldig att nér han anvinder ligenheten och andra delar av fastigheten iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och riitta sig efter de sirskilda regler som féreningen
meddelar i Gverensstimmelse med ortens sed. Bostadsriittshavarcn skall hiilla noggrann tillsyn over att detta ocksa
iakttas av den som hor till hans hushill eller gistar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ligenheten eller
som dir utfor arbete {6r hans rikning.

Foremil som enligt vad bostadsrittshavaren vet dr eller med skil kan misstinkas vara behiftat med ohyra fir inte
féras in i ligenheten.

11§

Foretradare for foreningen har ritt att fA komma in i ligenheten nir det behdvs for tillsyn cller £or att utféra arbete
som féreningen svarar for eller har ritt att ueféra enligt 6 §. Niir bostadscéitten skall tvdngsforsiljas 4r
bostadsrittshavaren skyldig aut 1ita visa ligenheten pd lamplig tid.

Om bostadsriittshavaren inte [imnar foreningen tilltridc till ligenheten, nir [Greningen har ritt till det, kan styrclsen
ansika om handrickning,

ANDRAHANDSUTHYRNING

12§
En bostadsrittshavare fir upplita sin ligenhet i andra hand till annan for sjilvstandigt brukande om styrelsen ger sitt
samlycke.

Bostadsriittshavare skall skriftligen hos styrelsen anstka om samtycke till npplitelsen. I ansokan skall anges skiilet till
upplitelsen, under vilken tid den skall pdgd samu till vem ligenheten skall upplatas.

Bostadsriitishavare fir inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfra men [6r freningen eller
annan mcdlem.

NYTTJANDERATTENS FORVERKANDE

13§

Bostadsrattshavaren fir inte anviinda ligenheten for ndgot annat dndamadl én det avsedda.
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14§
Nytijanderstten till en ligenhet som innehas med bostadsrtt kan i enlighet med bostadsriittslagens hestimmelser
forverkas bland annat om.

- bostadsrittshavaren drdjer med att beiala arsavgift

- Iigenheten uitan samtycke upplits i andra hand

- bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men fér forening eller annan medlem

- ligenheten anvinds {6r annat dndamél édn det avsedda

- bostadsrittshavarcn cller den, som ligenheten upplétits till i andra hand, genors vardsléshet dr villande till att
det finns ohyra i ligenheten cller om bostadsriittshavaren, genorm att inte utan oskiligi drojsméil underriitta
styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten, bidrar till ati ohyran sprids i fastigheten

- bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller rittar sig efter de
sirskilda ordningsregler som foreningen meddelar

- bostadsriteshavaren inte limmnar tilliriide till 1igenheten och han inte kan visa giltig ursdkt for detta

- bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighct och det méste anses vara av synnerlig vikt 1&r fSreningen att
skyldigheten fullgtrs

- ligenheten helt eller till visentlig del anviinds for niringsverksamhct eller dirmed Likartad verksamhet, vilken
wtgor eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér brouslige forfarande eller for tillfdlliga sexuella [Srbindelser
mot ersittning

Nyttjanderatten #r inte forverkad om det som ligger bostadsriittshavaren il last dr av ringa hetydelse.

15§

Bostadsriitislagen innehdller bestimmelser om att foreningen i vissa fall skall anmoda bostadsrittshavaren att vidta
riittelse innan [Sreningen har riitt att siga upp bostadsritten. Sker rittelse kan bostadsritshavaren inte skiljas frin
ligenheten.

16§

Om foreningen siiger upp bostadsritishavaren 6l avilylining har foreningen ritt till erséttning for skada.

17§

Har bostadsriittshavaren blivil skild frin ligenheten till foljd av uppsiigning skall bostadsritten tvangsforsiljas sa
snart som mdjligt, om inte féreningen, bostadsritishavaren och de kinda borgenirer vars riitt bertrs av farsdljningen
kommer évercns om ndgot annat. Frsidljningen fir dock anstd till dess ait sddana brister som bostadsriilishavaren
svarar for hlivit atgirdade.

STYRELSEN

18§

Styrelsen besidr av minst tre och hdgst fem ledamiter med hogst tva suppleanter.
Styrclseledamiter och suppleanter viljs av foreningsstimman [Or ett dr framat.

Till styrelseledamet och suppleant kan fdrutom medlem viljas dven make, registrerad partner eller sambo till medlem
samt nirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen och 4r bosatt i féreningens hus.

Styrclsen utser inom sig ordférande och andra funktionidrer. Foreningens firma tecknas - fontom av styrelsen - av tvd
styrelseledamdter i forening.

19§
Vid styrelsens sammantriden skall protokoll fisras, som justeras av ordféranden och den ytterligare ledamot som
styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pé ctt betryggande sitt och féras i nummer[5lid.

20§

Styrelsen dr beslutfor nér antalet nirvarande ledamoter vid sammantriidet Sverstiger hilften av samtliga ledam®ter.
Som styrelsens beslut giller den mening fér vilken mer én hilften av de nirvarande rostat eller vid lika ristetal den
mening som ordféranden bitrader. For giliigt beslut erfordras enhillighet nar for beslutsforhet minsta antalet
ledaméter &r narvarande.
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21§
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda foreningen dess fasta egendom
eller tomeritt och inte heller riva eller féreta visentliga (ill- eller ombyggnadsitgirder av sidan egendom.

22§
Styrelsen skall i enlighet med bostadsritislagens bestimmelser fora medlems- och ligenhetsforteckning. Styrelsen har
ritt att behandla i forteckningarna inglendc personuppgifter pd siu som avses i personuppgiftslagen.

Bostadsrittshavare har ritt att p& begiran f utdrag ur ligenhetsforteckningen avscende sin bostadsriittsligenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

23§

Foreningens rikenskapsir omfattar kalenderéir. Senast en médnad fire ardinarie forcningsstimma skall styrelsen till
revisorerna avlimna handlingar i enlighet med Arsredovisningslagens allminna bestimmelser om 4rsredovisningens
delar.

24§
Foreningsstimma skall vilja minst en och hégst tva revisorer med hogst tv suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs for tiden frn ordinarie foreningsstimma fram till nista ordinarie [Greningsstdmma.

25§

Revisorerna skall avge revisionsberittelse till styrelsen senast tvd veckor fore féreningsstimman.

26§
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberitielsen och styrelsens forklaring dver av revisorerna gjorda
anmirkningar skall hitlas tillgingliga for medlemmarna minst en vecka fére fdreningsstimman.

FORENINGSSTAMMA

278§

Ordinarie féreningsstdmma skall hillas drligen tidigast den 1 mars och senast fore juni mdnads utging.

28§
Medlem som onskar anmila renden till stimma skall anmiila detta senast den 1 februari eller inom den senare
tidpunkt styrelsen bestimmer.

29§
Extra foreningsstimma skall hiflas nir styrelsen eller revisor finner skal till det eller nir minst 1/10 av samiliga
rostberiittigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av drendc som &nskas behandlat pd stdmman.

308

Pi ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

- Oppnande
- Godkiinnande av dagordningen
- Val av stimmoordférande
- Anmilan av stimmoordforandens val av protokollférare
- Val av tva justeringsmiin tillika rostriknare
- Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
- Faststillandc av rostlingd
- Foredragning av styrelsens drsredovisning
- Foredragning av revisorns berittelse
- Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning
- Beslut om resullatdisposition
- Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna
- Beslut om arvoden At styrelseledaméter och revisorer for nidstkommande verksamhetsar
- Val av styrelseledambter och suppleanter
- Val av revisorer och revisorssuppleant
- Val av valberedning
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- Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt av foreningsmedlem anmilt drende
- Avslutande

31§

Kallelse till foreningsstimma skall innehélla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pé stimman. Kallelse
skall utfardas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom postbefordran senast (va veckor fore
ordinarie och en vecka fére extra foreningsstimma, dock tidigast fyra veckor ftre stimman.

32§

Vid féreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsritt gemensamt har de dock
tillsammans endast en r8st. Rstritt har endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot foreningen cnligt dessa
stadgar eller enligt lag.

33§
Medlem [3r utva sin réstriitt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad partner, sambo eller nérstdende
som varaktigt sammanbor med medlemmen fAr vara ombud. Ombudet far inte fretréida mer én en medlem.

Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ctt ér fran utfirdandet. Fullmakten
skall uppvisas i original.

Medlem [ér pi foreningsstimma medféra hogst ot bitriide. Endast medlemmens make, registrerad partner, sambo,
annan nirstiende eller annan medlem Fir vara bitrdde.

Avhillls foreningsstimma fore del aut foreningen forvérvat och tillrétt fastighet kan dven néirstdende som inlte
sammanbor med medlemmen vara ombud. Ombudet Tar vid sidan féreningsstimma foretrida ett obegriinsat antal
medlemmar.

Som nirstdende (ll medlemmen enligt foregiende stycke anses #iven den som iir syskon eller sldkting i ritt upp- efler
nedstigande led till medlemmen cller dr besviigrad med honom eller henne i ritt upp- eller nedstigande led cller 54 att
den ene ir gift med den andres syskon,

34§

Foreningsstimmans beslut utgars av den mening som fitt mer &n hiilfien av de avgivna rosterna eller vid lika rostetal
den mening som ordféranden bitrider. Vid val anses den vald som har fau flest rdster. Vid lika rostetal avgérs valet
genom lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet {Orréitas.

Fiir vissa beslut erfordras sirskild majoritet enligl bestdmmelser 1 bostadsriittslagen.

358§

Vid ordinarie féreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie freningsstimma hallits.

36§

Protokoll frin féreningsstimman skall hillas tillgingligt for medlemmarna senast tre veckor efter stimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

37§

Meddclanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning.

FONDER

38 §

Inom féreningen skall bildas fond {&r yttre underhall.
Till fonden skall drligen avsittas eil belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvirde.

Om foreningen har uppriittat underhillsplan skall avsdttning tll fonden giiras enligt planen.
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VINST

39§

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten férdelas mellan medlemmarna §
forhillande till ligenhcternas drsavgilter for det senaste rikenskapsaret.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

40 §

Om foreningen uppléses skall behdllna tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhdllande till ligenheternas insatser.

OVRIGT

418

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsréteslagen, lagen om ckonomiska foreningar samt §vrig
lagstiftning.




