Brf Verkstadsklubben 11
769604-1560

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Verkstadsklubben 11

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2009.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Féreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-04-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-06-24 och
nuvarande stadgar registrerades 2005-11-02 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

VERKSTADSKLUBBEN 11 1999 Stockholm

Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Brandkontoret.
Ansvarsforséakring ingdr for styrelsen. ’

Byggnadens uppvarmning &r centralvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1938 och bestar av 1 flerbostadshus.
Fastighetens vardear ar 1957.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1340 kvadratmeter, varav 1154 kvadratmeter utgér lagenhetsyta och
186 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen uppléter 30 lagenheter med bostadsréatt och 1 lagenhet och 6 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfordelningen for bostadsratter och hyresrétter:
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| lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Yta

Showroom 20 kvm
Skraddare 32 kvm
Frisor 60 kvm
Forrad 40 kvm
Forrad 20 kvm
Forrad 15 kvm

Byggnadens tekniska status
Nedanstéende atgarder har genomforts eller planeras:

Genomférd tgard Ar

Byte av radiatorventiler o 2009 - 2009
termostatvred

Renovering av balkonger 2006 - 2006
Renovering av fonster 2006 - 2006
Omlaggning av tak 2006 - 2006
Omputsning av fasad 2006 - 2006
Rérstambyte 2002 - 2003
Elstambyte 2002 - 2003
Foérvaltning

Avtal Leverantor
Internetleverantor UPC/COM HEM
Stadavtal Mickes rena rum
Serviceavtal for hiss Hissteknik
Medlemmar

Antalet medlemslédgenheter i féreningen &r 30 st.

Av féreningens medlemslagenheter har 7 ¢verlatits under aret.

Under aret har styrelsen beviljat 5 andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av: kopare.

Styrelsen
Styrelsen har haft f6ljande sammansattning:

Anna Katarina Renback Ledamot
Antonia Hélene Charlotte Gibson Ledamot
Britta Maria Rossander Ledamot
Marie Cecilia Lundbéack Ledamot
Marie Elisabeth Arthur Ordférande
Lars Johan Robert Kahn Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma loper mandatperioden ut for samtliga ledaméter och suppleanter.

Revisor
Tommy Stéhle Ordinarie Extern Ingen byra

Stammor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2009-04-22.

Sida 2 av 12



Brf Verkstadsklubben 11
769604-1560

Viasentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhalisarbeten:

e Foreningen har fatt nya regulatorer installerade pa alla radiatorer. De gamla hade orsakat lackage i flera lagenheter
och behévde bytas ut. Bravida lamnade den mest fordelaktiga offerten och gjorde ett bra arbete.

e HERMINE &amp; GIBSON HB har flyttat in i den lilla gatulokalen och har 6ppnat ett showroom for sékerhets-
handvaskor.

e Envattenlacka uppstod i en lagenhet i stam-delen av roren varvid tva lagenheter fick saneras i olika grad. Féreningen
ar forsakrad genom Brandkontoret, men vi vill pdminna alla medlemmar om vikten av att ha en egen hemférsakring
som tacker sddant som inte ar féreningens ansvar.

Hisskabeln och gallergrindsskyddet ar utbytt.
| tvattstugan har torktumlarens utluft anslutits till ventil i yttervégg.
Lagenheterna har fatt nya lagenhetsnummer enligt beslut av Lantmateriet 2009-11-05.

Viasentliga hiandelser efter rikenskapsarets slut och planerade underhallsarbeten:

Féreningens enda hyreslagenhet kommer att upprustas till godtagbar standard. Det innebér nya ytskikt fér samtliga golv,
utom badrum samt mélning av kokets vaggar och tak. Begaran om hyreshéjning av samma lagenhet kommer att goras
frén den 1 juli 2010.

Husets mekaniska flakt planeras att justeras och forbattras.

Reparation av otat rékkanal sker enligt rekommendationer frén brandskyddsinspektionens besiktningsprotokoll fr&n den

20061027.
Sotning av samtliga imkanaler frén bostadskok ager rum hésten 2010.

Féreningens ekonomi

Féreningen har under aret amorterat 200.000 SEK extra och bundit réntan som tidigare I16pte p& 3 ménader.
Villkorsperioden ar 2009-11-16 till 2019-09-25 med réantan 4.90% och galler fér 3.300.000 SEK. (Véren 2008 gjordes en

extra amortering pd 500.000 SEK)

Brf Verkstadsklubben 11 har sammanlagt 1&n pa& ca 11.6 M SEK. Dessa &r uppdelade pa tre 1&n enligt féljande:
4.6 M med villkadrsandringsdag 2015-11-10 med rénta 3.84%
3.7 M med villkdrsandringsdag 2010-11-10 med rénta 3.55%
3.3 M med villkdrsandringsdag 2019-09-25 med rénta 4.90%

Under hésten 2010 bér styrelsen vara uppmaérksam pé att l&net p& 3.7 milj behandlas p& basta mojliga satt for féreningen
och inte per automatik binds igen 6ver en 5-arsperiod.

Fordelning intakter och kostnader:

Intdktsfordelning 2009 170 - kostnadsf(‘irdelning 2009
Reparationer
Hyror
1)7/% Kapitalkostn ’ 1%

ader

319% Taxebundna

kostnader
22%

Avskrivninga

Arsavgifter r
83% 15% Ovrig drift

17%
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Intakter per kvadratmeter

Kostnader per kvadratmeter

Hyror 1066 kr  Reparationer
Arsavgifter 824 kr  Taxebundna kostnader
Réntebidrag 5 kr Fastighetsskatt

Ovriga intakter 3 kr Owrig drift

Auvskrivningar
Kapitalkostnader

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1154 kvm bostader och 186 kvm lokaler

Brf Verkstadsklubben 11

769604-1560

107 kr
213 kr

38 kr
160 kr
143 kr
300 kr

Nyckeltal 2009 2008 2007 2006
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 853 854 854 854
Lan/kvm bostadsrattsyta 10 433 10 633 11103 10 901
Elkostnad/kvm totalyta 13 13 10 12
Véarmekostnad/kvm totalyta 163 164 193 193
Vattenkostnad/kvm totalyta 24 24 23 20

Skatter och avgifter

Fastighetsskatten férandrades frdn och med den 1 januari 2008. Den tidigare fastighetsskatten ersétts i vissa fall av en
kommunal avgift. Det lagsta av antingen fastighetsskatten eller den kommunala avgiften ska gélla.

Fér hyreshus blir avgiften 1 272 kronor per bostadslagenhet, dock hogst 0,4 procent av taxeringsvérdet for bostadshuset

med tillhérande tomtmark.

Ar 2009 inkomstbeskattades féreningen med 26,3% pé finansiella intakter efter avdrag av eventuella tidigare rs

skattemassiga underskott.

Dispositionsforslag
Forslag till hantering av ansamlad forlust

Till foreningsstammans férfogande star foljande medel:
arets resultat

ansamlad forlust fore reservering/ianspraktagande yttre fond
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa fritt eget kapital

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning overfors

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till foljande
resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall
Taxebundna kostnader
Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Réntekostnader
Réntebidrag

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

SKATT

Statlig inkomstskatt

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2

Brf Verkstadsklubben 11

2009 2008
1148 944 1143 248
4032 4032
1152 976 1147 280
-31 206 -58 828
-68 256 -17 153
-74 750 0
-286 019 -288 533
-54 677 -17 802
-51 422 -49 190
-72 501 -65 361
-56 382 -54 300
-192 011 -192 011
-887 223 -743 178
265 753 404 102
189 2 644
-401 830 -506 342
6786 1499
-394 855 -488 702
-129 102 -84 600
L 778
-191 -778
-129 293 -85 378
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
Maskiner och inventarier Not 4

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader Not 5
Upplupna rantebidrag

KASSA OCH BANK
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Brf Verkstadsklubben 11
769604-1560

2009-12-31 2008-12-31
23873670 24061 016
0 4665
23873 670 24 065 681

2800 2800
2800 2800
23 876 470 24 068 481
49 667 69 077
14 037 13177

344 4695
64 048 86 949
517 177 629 565
517 177 629 565
581225 716 514
24 457 695 24784 995
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BALANSRAKNING

2009-12-31

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH

SKULDER
BALANSRAKNING
Stillda sakerheter

Uttagna fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

Not 6

13 385 342
90 000
Not 7 211778

Brf Verkstadsklubben 11
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2008-12-31

13 385 342
90 000
222 331

13 687 120

-1 181445
-129 293

-1310739

12 376 381

Not 8 11 608 305

13 697 673

-1 106 620
-85 378

-1191 998

12 505 675

11832 305

11 608 305

Not 8 24000
51632

101 581

4176

Not 9 188 809
102811

- 473009

24 457 695

2009-12-31

Not 8 12 416 805
inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som foregdende &r. Foreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allménna réd (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pd anléggningstiligéngar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent tillampas.

2009 2008
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,50 0,50
Stambyte 2,00 2,00
Fasad 2,00 2,00
Inventarier 20,00 20,00

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Not 1 2009 2008

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter 950 662 952 308

Hyresintakter 198282 190940
1148 944 1143 248

Not 2

RORELSENS KOSTNADER

Fastighetskostnader

Stadning entreprenad 21607 22 287

Stédning enligt bestalining 5143 0

Hissbesiktning 1000 838

Myndighetstillsyn 0 24 250

Gard 0 8138

Serviceavtal 2 589 0

Hiss 0 2578

Forbrukningsmateriel . 87 737

31 206 58 828

Reparationer

Fastighet forbattringar 0 -5 625
Brf Ladgenheter 0 4450
Lokaler 875 11250
Tvattstuga 2177 0
Las 311 1176
WS 0 4226
Varmeanlaggning/undercentral 5200 0
Ventilation 5635 0
Elinstallationer 21775 0
Hiss 22 789 1676
Tak 6519 0
Vattenskada 2975 0

68 256 17 153
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Periodiskt underhall
Ventilation

Taxebundna kostnader
El

Vérme

Vatten
Sophamtning/renhdlining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Sjalvrisk

Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Kreditupplysning
Féreningskostnader
Stédmma
Forvaltningsarvode
Férvaltningsarvode

Juridik
Forvaltningsarvoden 6vriga
Administration
Konsultarvode
Medlemsavgift SBC ek for

Anstillda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Inventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan

Utgaende anskaffningsvarde

Brf Verkstadsklubben 11
769604-1560

74 750 0

74 750 0

17 605 17 640

218 982 220 364

32 596 32 592

6 832 6124

10 004 11813

286 019 288 533

25433 10918

20 320 0

8924 6884

54 677 17 802

51422 49 190

807 359

2 257 0

0 1000

54 680 2 300

0 51940

0 3375

561 0

2 266 1957

7 500 0

4 430 4 430

72 501 65 361

42 800 41 000

13582 13300

56 382 54 300

64 858 64 858

122 488 122 488

4665 4 665

192 011 192 011

887 223 743 178

2009-12-31 2008-12-31
25748715 25748715

25748 715 25748 715

Sida 9 av 12



Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets borjan

Avets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
I planenligt restvarde vid &rets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt
foljande

Bostader

Lokaler

Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/férséljining

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utrangering/forséljining

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Kabel-TV

Fastighetsforsakring
Forvaltningsarvode
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-1 687 699 -1500 353
-187 346 -187 346
-1875045 -1687 699
23 873 670 24061016
6 652 650 6 652 650
9 197 000 9 197 000
12 202 000 12 202 000
21399 000 21399 000
20 200 000 20 200 000
1199 000 1199000
21399 000 21399 000
2009-12-31 2008-12-31
72 215 72 215
0 0
0 0
72215 72215
-67 550 -62 885
-4 665 -4 665
0 0
72215 -67 550
0 4665
2009-12-31 2008-12-31
0 1790
0 11 387
14037 0
14037 13177
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Not 6 Disposition av
EGET KAPITAL féregéende ars
resultat enl
Belopp vid Forandring stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 13 385 342 0 0 13 385 342
Upplatelseavgifter 90 000 0 0 90 000
Fond fér yttre underhall enligt not nedan 211778 -10553 0 222 331
Summa bundet eget kapital 13 687 120 -10 553 0 13 697 673
Ansamlad forlust
Ansamlad forlust -1 181 445 10 553 -85 378 -1 106 620
Arets resultat -129 293 -129 293 85378 -85 378
Summa ansamlad forlust -1310739 -118 740 0 -1 191998
Summa eget kapital 12 376 381 -129 293 0 12 505 675
Not 7 2009 2008
FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets borjan 222 331 158 134
Reservering enligt stadgar 64 197 64 197
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspradktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut B -74 750 0
Vid arets slut 211778 222 331
Not 8 Réntesats Belopp Belopp Villkors-
SKULDER TILL KREDITINSTITUT 2009-12-31 2009-12-31 2008-12-31 andringsdag
Swedbank Hypotek AB 3,550 % 3709 805 3719805 2010-11-10
Swedbank Hypotek AB 3,840 % 4 622 500 4 636 500 2015-11-10
Swedbank Hypotek AB 4,900 % 3 300 000 3 500 000 2019-09-25
Summa skulder till kreditinstitut 11 632 305 11 856 305
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -24 000 -24 000
11 608 305 11 832 305
Not 9
UPPLUPNA KOSTNADER 2009-12-31 2008-12-31
El 3500 2992
Varme 25 000 26 223
Vatten 2 500 2 600
Arvoden 42 800 41 000
Sociala avgifter 14 000 13 300
Rénta 99 309 115 564
Serviceavtal hiss 1300 0
Grovsopor 400 0
188 809 201 679
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STOCKHOLM den,j/ /- ’ 2010

Marie Elisabeth Arthur
Ordfdrande

Marie Cecilia Lundbéack
Ledamot

Britta Maria Rossander
Ledamot

Min révisionsberattelse har lamnats den

omf y Stahle

tern revisor
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Antonia Hélene Charlotte Gibson
Ledamot

ot Seulalk

Anna Katarina Renbéack
Ledamot

g g 2010
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Jag Tommy Stahle &r vald revisor i1 Brt Verkstadsklubben 11.
For rakenskapséaret 2009-01-01 — 2009-12-31 avger jag hirmed foljande

revisionsherittelse.

Jag har enligt god revisionssed granskat toreningens rikenskaper
och styrelsens forvaltning och vid revisionen inte funnit ndgot som
ger anledning till anmérkning.

Jag rekommenderar dértor toreningsstimman att faststilla balans-
och resultatridkningarna, att godkéinna styrelsens forslag till vinst-
disposition samt att ge styrelsen ansvarsfrihet for den tid revisionen
omfattar.

Stockholm 2010-04-06

\_/
Tommy Stahle



