Brf Verkstadsklubben 11
769604-1560

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Verkstadsklubben 11

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2011.

Férvaltningsberattelse

Foreningens dndamal
Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslégenheter under nyttjanderéatt och utan tidsbegréansning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsréattsféreningen registrerades 1999-04-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-06-24 och
nuvarande stadgar registrerades 2005-11-02 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

VERKSTADSKLUBBEN 11 1999 Stockholm

Fastigheten ar forsakrad via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingér for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning &r centralvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1938 och bestar av 1 flerbostadshus.
Fastighetens vardedr ar 1968.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 340 kvadratmeter, varav 1 154 kvadratmeter utgér lagenhetsyta och
186 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 30 lagenheter med bostadsratt samt 1 lagenhet och 6 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:
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| lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Brf Verkstadsklubben 11
769604-1560

Verksamhet Yta Loptid
Showroom 20 kvm
Skraddare 32 kvm
Frisér 60 kvm
Forrad 40 kvm
Forrad 20 kvm
Forrad 15 kvm

Byggnadens tekniska status

Nedanstdende &tgarder har genomforts eller planeras:

Genomférd &tgard Ar
Reparation av 1 st. rokkanal 2010-2011
Ytskiktsrenovering av samtliga golv. =~ 2010

och vaggar/tak i kok i hyresbostad

Nya elledningar/elapparatur i Rindé 2010
Skradderi & kem

Byte av centralt elskap 2010

Byte av hastighetsregulator till hiss 2010
Spolning av samtliga stuprér 2010
Installation av regulator till 2010
mekanisk flakt

Byte av tre entrédorrar mot 2010-2011
Rindégatan samt reparation av

befintlig entrédorr

Byte av radiatorventiler o 2009
termostatvred

Omputsning av fasad 2006
Omlaggning av tak 2006
Renovering av fonster 2006
Renovering av balkonger 2006
Roérstambyte 2002 - 2003
Elstambyte 2002 - 2003
Planerad &tgard Ar
Tvattstugan 2012

El i trapphuset 2013
Forvaltning

Avtal Leverantér
Internetleverantor UPC/COM HEM
Stadavtal Mickes rena rum
Serviceavtal for hiss Hissteknik
Fiberkabel Stokab
Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i féreningen &r 30 st.

Av féreningens medlemslagenheter har 5 éverlatits under aret.

Under dret har styrelsen beviljat 1 andrahandsuthyrning.

Overltelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Sida 2 av 12



Brf Verkstadsklubben 11
769604-1560

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Kjell Johan Uno Hedman Ledamot
Hanna Ellen Melinda Sjoqvist Ledamot
Johan Thor Gosta Frost Bergman Ledamot
Britta Maria Rossander Ledamot
Jan Oscar Scheja Ledamot
Hugo Gustav Oringe Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 7 protokollférda sammantraden.

Revisor
Tommy Stahle Ordinarie Intern

Valberedning
Styrelsen Verkstadsklubben 11

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2011-05-30.

Extra foreningsstdmma holls 2011-09-27. Extra stdamma med anledning av motion om att inte gora det majligt for
aktiebolag att dga Igh i féreningen.

Vasentliga héndelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten:
Sakerhetsdorrar har installerats i ett stort antal lagenheter. | samband med det installerades postboxar i entrén.

Fonsterpartiet i kemtvatten har bytts ut. Nytt dranage har lagts under gatunivan under kemtvéttens fonster dar vatten
lackt in i grunden.

Balkonggolven har besiktigats och dar sprickor upptackts har behandling skett.
Extra stdmma i september beslutade att aktiebolag inte kan &ga Igh i féreningen.
Planering av renovering av tvéttstugan ar gjord och renovering planeras att genomféras under 2012.

Projekt har startats upp for att undersoka mojligheten att gora ett vindsprojekt. Ett resultat planeras att presenteras pa
stdmman i maj 2012.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:
Renovering av tvattstugan.
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Foreningens ekonomi
Behov av en avgiftshojning finns men har annu inte diskuterats i styrelsen.

Férdelning intékter och kostnader:

Intdktsfordelning 2011 Kostnadsférdelning 2011
Hyror Reparationer
18% Kapital- 17%

Taxebundna
kostnader
20%

. N W Eastighets-
Arsavgifter Avskrivning = avgift

82% 13% - Ovrig drift 494
12%

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 154 kvm bostader och 186 kvm lokaler.

Nyckeltal 2011 2010 2009 2008
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 899 854 853 854
Hyror/kvm hyresrattsyta 859 855 794 770
La&n/kvm bostadsrattsyta 10 395 10 408 10 433 10 633
Elkostnad/kvm totalyta 18 15 13 13
Véarmekostnad/kvm totalyta 163 174 163 164
Vattenkostnad/kvm totalyta 25 24 24 24
Kapitalkostnader/kvm totalyta 375 347 300 378

Skatter och avgifter

For hyreshus blir avgiften 1 302 kronor per bostadslagenhet, dock hégst 0,4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark.

Skatteverket har aterkallat sitt tidigare stallningstagande, daterat 2007-11-07, angdende ranteintakter i
privatbostadsforetag. Darav utgdr ingen skatt pa ranteinkomster som kan anses vara hanforlig till foreningens fastighet
frdn och med 2011 &rs taxering.

Dispositionsforslag

Till féreningsstémmans férfogande star foljande medel:

arets resultat -258 394
ansamlad forlust fore reservering/ianspraktagande yttre fond -1 479 869
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar _ -75495
summa ansamlad forlust -1 813758

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sé&:
av fond for yttre underhéll ianspréktas 200 600
att i ny rakning dverfors -1613 158

Betraffande foreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till foljande
resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter

Rantekostnader
Réntebidrag

ARETS RESULTAT

Brf Verkstadsklubben 11

2011 2010
Not 1 1217 747 1165071
4033 13 850
1221780 1178 921
Not 2
-38 466 -38 320
-55 293 -108 182
-200 600 -29743
-294 703 -302 918
-21 764 -7 885
-56 012 -55237
-74 206 -66 779
-50 623 -55 148
187346 -187346
-979 013 -851 558
242 767 327 363
755 459
-501 916 -464 711
0 13511
-501 161 -450 741
-258 394 -123 378
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark
Maskiner och inventarier

Not 3
Not 4

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader

KASSA OCH BANK
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not 5

Brf Verkstadsklubben 11
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2011-12-31 2010-12-31
23 498 979 23 686 324
0 0

23 498 979 23 686 324
2 800 2 800

2 800 2 800

23 501 779 23 689 124
55625 51705

18 128 14 666
73753 66 371

477 842 548 511
477 842 548 511
551595 614 882
24 053 373 24 304 006



BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall ' Not 7

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 8

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 8
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 9
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 8
Ansvarsforbindelser

Brf Verkstadsklubben 11
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2011-12-31 2010-12-31

13 385 342 13 385 342

90 000 90 000

333 025 287 273

13 808 367 13762 615

-1 555364 -1 386 234
-258 394 -123378

-1813758 -1 509 612

11994 609 12 253 003

11 576 805 11 580 805

11 576 805 11 580 805

14 000 24 000

72 035 35036

111 249 106 850

0 47 742

180 688 151 680

103 987 104 890

481 959 470 198

24 053 373 24 304 006

12 416 805 12 416 805

Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregdende ar. Féreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allmanna réd (BFNAR 2003:4).

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pé& anlaggningstillgéngar
enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsvardet och beréknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i
procent tilldmpas.

2011 2010
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,5 % 0,5 %
Stambyte 2,0 % 2,0 %
Fasad 20% 2,0 %

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga
vardet.

Not 1 2011 2010
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 1002 303 952 308
Hyresintakter 215 444 212763
1217 747 1165071
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Snéréjning/sandning 7 669 9 450
Stadning entreprenad 20778 19 945
Stadning enligt bestalining 3056 2 493
Sotning 0 2 688
Hissbesiktning 1063 2 031
Gard 2 338 1818
Serviceavtal 1288 -1 300
Forbrukningsmateriel B 2275 1196
38 466 38 320
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 11250
Brf Lagenheter 0 1706
Lokaler 0 6678
Gemensamma utrymmen 0 432
Kallare 0 3884
Entré/trapphus 0 7 695
Las 10035 0
Ventilation 0 18 400
Elinstallationer 0 27 670
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 8750
Hiss 0 17 154
Tak 0 2 063
Fasad 0 2 500
Balkonger/altaner 16 000 0
Mark/gard/utemiljé 29 258 0
55293 108 182
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Not 2 fortsattning
Periodiskt underhall
Lagenhet
Entré/trapphus

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Sjalvrisk

Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning

Foreningskostnader

Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Férvaltningsarvode

Forvaltningsarvoden 6vriga

Administration

Korttidsinventarier

Bostadsréatterna Sverige Ek For

Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Brf Verkstadsklubben 11
769604-1560

201 2010
0 29743

200 600 0
200 600 29743
23 475 19618
219030 233 805
33546 31658
12 605 7076
6 047 10 761
294 703 302918
14 196 1
0 1080
7568 5634
21764 7885
56 012 55237
575 710
1000 1149
549 285
192 0
57914 56 380
4951 1056
3146 2289
969 0
4910 4910
74 206 66 779
38 520 42 400
12103 12 748
50 623 55 148
64 858 64 858
122 488 122 488
187 346 187 346
979 013 851 558
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Not 3 2011-12-31 2010-12-31
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid drets bérjan 25748715 25748715
Utgaende anskaffningsvarde 25748 715 25748 715
Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets borjan -2 062 391 -1 875 045
Avrets avskrivningar enligt plan -187 346 -187 346
Utgaende avskrivning enligt plan -2 249736 -2 062 391
Planenligt restvarde vid arets slut 23 498 979 23 686 324
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med 6 652 650 6 652 650
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 11 295 000 11295 000
Taxeringsvarde mark 13 870 000 13 870 000
25 165 000 25 165 000
Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt
foljande
Bostader 23 600 000 23 600 000
Lokaler 1 565 000 1565 000
25 165 000 25 165 000
Not 4 2011-12-31 2010-12-31
MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 72 215 72 215
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 72 215 72 215
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -72 215 -72 215
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férsaljning » 0 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -72 215 -72 215
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 5 2011-12-31 2010-12-31
FORUTBETALDA KOSTNADER
Kabel-TV 1938 1791
Fastighetsforsakring 14 528 12 875
Stadning 1662 0
18 128 14 666
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Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall enligt not nedan

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust

Avrets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid rets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspréktagande enligt stdmmobeslut
Vid arets slut

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Swedbank Hypotek AB

Swedbank Hypotek AB

Swedbank Hypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Brf Verkstadsklubben 11

Disposition av
féregaende ars

769604-1560

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 11 520 805 Kr.
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resultat enl
Belopp vid Férandring stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
13 385 342 0 0 13 385 342
90 000 0 0 90 000
333 025 75495 -29743 287 273
13 808 367 75 495 -29 743 13 762 615
-1 555 364 -75 495 -93 635 -1 386 234
-258 394 -258 394 123378 -123 378
-1813758 -333 889 29 743 -1 509 612
11 994 609 -258 394 0 12 253 003

2011 2010

287 273 211778

75 495 75 495

0 0

0 0

-29743 0

333025 287 273
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2011-12-31 2011-12-31 2010-12-31 andringsdag
3,210 % 3699 805 3699 805 2999-11-10
3,840 % 4591 000 4 605 000 2015-11-10
4,900 % 3300 000 3300 000 2019-09-25

11 590 805 11 604 805

-14 000 -24 000

11 576 805 11 580 805
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Not 9 2011-12-31 2010-12-31

UPPLUPNA KOSTNADER

El 3922 3655

Varme 26776 35 066

Vatten 1502 1510

Sophamtning 638 379

Arvoden 42 400 42 400

Sociala avgifter 13 300 13300

Ranta 92 150 50 420

Snérdjning 0 4950
180 688 151 680

S}OiKHOLM den / 2012 \

( ‘) m

i
Joh’z;n Thor Gésta Frjt Bergman KjéLlJo\ih Uno Hedman
Leﬁamjz‘ [ Ledamqt

Britta Maria Rossander Jan Oscar Scheja
Ledamot Ledamot

U - {’),
" Hanna Ellen Melida Sjoquist
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den /é?/ "; 2012

N

§

| Tognrny Stahle
\ Intern revisor
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Jag Tommy Stahle ar vald revisor i Brf Verkstadsklubben 11.
For rdkenskapséret 2011-01-01 — 2011-12-31 avger jag hdrmed foljande
revisionsberittelse.

Jag har enligt god revisionssed granskat féreningens rdkenskaper
och styrelsens forvaltning och vid revisionen inte funnit ndgot som
ger anledning till anmérkning.

Jag rekommenderar dérfor féreningsstimman att faststélla balans-
och resultatrikningarna, att godkénna styrelsens forslag till vinst-
disposition samt att ge styrelsen ansvarsfrihet for den tid revisionen
omfattar.

Stockholm 2012-03-16
M

[

Tomy Stahle
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BUDGET Budget 2012 Utfall 2011 Budget 2011
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter 1019 000 1002 303 952 000
Hyror bostader 34 000 34008 33000
Hyror lokaler 164 800 159 236 162 000
Hyror parkering 21600 22 200 20 000
Kabel-TV intakter 4 000 4032 4 000
Oresutjamning 0 1 0
1243 400 1221780 1171 000

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Snéréjning/sandning -10 000 -7 669 0
Stadning entreprenad -21 000 -20778 -21 000
Stédning enligt bestalining -2 000 -3 056 -2 000
Hissbesiktning -2 000 -1 063 -1 000
Gard -2 000 -2 338 0
Serviceavtal -2 600 -1288 -3100
Férbrukningsmateriel -2 000 -2 275 -1 000
-41 600 -38 466 -28 100
Reparationer
Fastighet forbattringar -50 000 0 -50 000
Las 0 -10 035 0
Balkonger/altaner 0 -16 000 0
Mark/gard/utemilj¢ 0 -29258 0
-50 000 -55 293 -50 000
Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen -100 000 0 -100 000
Entré/trapphus 0 _-200600 0O
-100 000 -200 600 -100 000
Taxebundna kostnader
El -20 000 -23 475 -19 000
Varme -234 000 -219 030 -223 000
Vatten -36 000 -33 546 -33 000
Soph@mtning/renhalining -12 800 -12 605 -7 300
Grovsopor -5 000 -6 047 -12 400
-307 800 -294 703 -294 700
Ovriga driftskostnader
Forsékring -13 000 -14 196 -13 400
Kabel-TV ~-7.800 7568 -7 300
-20 800 -21 764 -20 700
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. ~ -57642 -56 012 -56 021
-57 642 -56 012 -56 021
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Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning

Féreningskostnader

Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader

Forvaltningsarvode

Forvaltningsarvoden 6vriga

Administration

Korttidsinventarier

Bostadsratterna Sverige Ek For

Personalkostnader
Styrelsearvode
Avrbetsgivaravgifter

Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad
Forbattringar

SA RORELSENS KOSTNADER
RORELSERESULTAT

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Rénteintakter

Dréjsmalsrénta avgifter/hyror

Skatteranta ej skattepliktig

Lanerantor

Ovriga rantekostnader

Réantebidrag

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

SKATT
Statlig inkomstskatt

RESULTAT

Brf Verkstadsklubben 11
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0 -575 0
-2 000 -1000 -2000
0 -549 0
0 -192 0
-60 000 -57 914 -58 000
-1000 -4.951 -1 000
-3000 -3146 -3000
0 -969 0
-5 000 -4910 -5000
-71 000 -74 206 -69 000
-42 400 -38 520 -42 400
-13500 -12103 -13 500
-55 900 -50 623 -55 900
-65 000 -64 858 -65 000
-122 000 -122 488 -122 000
-187 000 -187 346 -187 000
-891 742 -979 013 -861 421
351658 242 767 309 579
500 393 1000
0 66 0
0 296 0
-468 000 -498 076 -470 000
0 -3840 0
0 0 10 000
-467 500 -501 161 -459 000
-115 842 -258 394 -149 421
0 0 -280
0 0 -280
-115 842 -258 394 -149 701



