Kallelse till féreningsstamma

Datum och tid: Tisdag den 14 maj 2013 kl. 19:00
Lokal: Gustaf Adolfsgarden, Rigagatan 12

Dagordning
1. Stdmmans éppnande
2. Godkannande av dagordning
3. Val av stammoordférande
4. Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare
5. Val av tva justeringsman tillika rostraknare
6. Fraga om stamman blivit i stadgeenligt ordning utlyst
7. Faststallande av rostlangd
8. Foredragning av styrelsens arsredovisning
9. Foredragning av revisorernas beréttelse
10. Beslut om faststallande av resultat- och balansrékning
11. Beslut om resultatdisposition
12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
13. Beslut om arvoden éat styrelseledaméter och revisorer fér ndstkommande
verksamhetsar
14. Styrelsens proposition - &ndring av stadgar
15. Val av styrelseledaméter och suppleanter

Val av revisorer och revisorssuppleanter

Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt
arende. Inga drenden anmalda.

Stammans avslutande

Stockholm den 17 april 2013

Styrelsen Bostadsrattsféreningen Verkstadsklubben 11
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Verkstadsklubben 11

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2012.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslégenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-04-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-06-24 och
nuvarande stadgar registrerades 2005-11-02 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

VERKSTADSKLUBBEN 11 1999 Stockholm

Fastigheten ar fullvardesférsakrad via Brandkontoret.
Ansvarsférsakring ingar fér styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar centralvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1938 och bestar av 1 flerbostadshus.
Fastighetens vardear &r 1968.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 340 kvadratmeter, varav 1 154 kvadratmeter utgor [dgenhetsyta och
186 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 30 lagenheter med bostadsratt samt 1 lagenhet och 6 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

22
I :

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok  >5rok
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| lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yta Loptid
Showroom 20 kvm
Skraddare 32 kvm
Frisor 60 kvm
Forrad 40 kvm
Forrad 20 kvm
Forrad 15 kvm

Byggnadens tekniska status
Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar
Reparation av fasad Rind® Skradderi 2012
& kem

Spolning av samtliga stuprér 2012

Reparation av kéllarlokal och terrass 2012
efter vattenlackor

Installation av regulator till 2010
mekanisk flakt

Byte av centralt elskap 2010
Reparation av 1 st. rékkanal 2010- 2011

Nya elledningar/ elapparatur i Rindé 2010
Skradderi & kem

Byte av hastighetsregulator till hiss 2010
Spolning av samtliga stupror 2010

Byte av tre entréddrrar mot 2010- 2011
Rinddgatan samt reparation av

befintlig entrédorr

Ytskiktsrenovering av samtliga golv. =~ 2010

och vaggar/tak i kok i hyresbostad

Byte av radiatorventiler o 2009

termostatvred

Omléaggning av tak 2006

Omputsning av fasad 2006

Renovering av fénster 2006

Renovering av balkonger 2006

Rorstambyte 2002 - 2003

Elstambyte 2002 - 2003

Planerat underhél| Ar

El i trapphuset 2013

Forvaltning

Avtal Leverantor B B
Internetleverantor UPC/ Com Hem

Stadavtal Mickes rena rum

Serviceavtal for hiss Hissteknik

Fiberkabel Stokab

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
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Medlemmar
Antalet medlemslagenheter i féreningen &r 30 st.

Av féreningens medlemslagenheter har 3 6verlatits under aret.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansatining:
Gun Elisabet Akesson Ledamot
Anna Elisabeth Schildknecht Ledamot
Karin Lillo Sandmon Nilsson Ledamot
Britta Maria Rossander Ledamot
Johan Thor Gosta Frost Bergman Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 6 protokollférda sammantraden.

Revisor
Tommy Stahle Ordinarie Intern

Valberedning
Styrelsen Verkstadsklubben 11

Stammor

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2012-05-30.

Extra féreningsstamma hélls 2012-10-23. Extra stimma med anledning av beslut om andring i stadgar och beslut om
vindsprojekt.

Vasentliga hiandelser under rikenskapsaret och utforda underhallsarbeten:

Féreningen beslutade vid extra féreningsstimma den 23 oktober 2012 att husets ena vindsforrad (éstra delen) och husets
takterrass ska byggas om till en vindsvaning. Skeppsholmen har anlitats som projektledare for projektet. De
bostadsrattsinnehavare vars vindsférrad forsvinner far férrad i kallaren istéllet.

Ovriga renoveringsprojekt (tvattstuga) skjuts pa framtiden fér att eventuellt genomféras i samband med vindsprojektet.

Féreningen beslutade vid ordinarie &rsstamma den 30 maj 2012 och vid extra féreningsstamma den 23 oktober 2012 att
andra féreningens stadgar pa s& satt att juridisk person till&ts &ga lagenhet i féreningen.

Féljande reparationer/underhall har genomforts under verksamhetsaret: Vaggen i husets ena kallarlokal har reparerats
efter fuktskada; Taket dver takterrassen har reparerats provisorisk efter vattenlackage; Stupréren pé husets sédra sida har
rensats; Fasaden utanfér husets ena lokal pa gatuplan (kemtvatt) har reparerats.

Hyreskontrakten till husets kallarlokaler och den lilla lokalen i gatuplan har sagts upp och kontraktens léptid har andrats
till tre manader.

Vasentliga hiandelser efter rikenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:
Genomférande av vindsprojektet, renovering av kallarlokaler och inrattande av kallarforréd. Eventuellt ytterligare
renoveringar i fastigheten (trapphus, tvittstuga) i anslutning till att vindsprojektet genomfors.

Efter uppmatning av vindsutrymmet i februari 2013 konstateras att boarean pa en eventuell lagenhet kommer att bli for

liten f&r att vindsprojektet ska vara ekonomiskt I6nsamt for féreningen. Vindsprojektet kommer déarfér med storsta
sannolikhet inte att genomforas.
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Foreningens ekonomi
Férdelning intdkter och kostnader:

Intdktsfordelning 2012

Hyror
17%

37%

Kostnadsfoérdelning 2012

Reparationer

Brf Verkstadsklubben 11
769604-1560

Taxebundna
_ kostnader
B 28%

. I| Fastighets-
avgift
5%
Arsavgifter Avskrivning- Ovrig drift
83% ar 12%

Kapital-
kostnader |

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 154 kvm bostader och 186 kvm lokaler.

Nyckeltal 2012 2011 2010 2009
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 916 899 854 853
Hyror/kvm hyresréttsyta 838 859 855 794
Lan/kvm bostadsrattsyta 10 383 10 395 10 408 10433
Elkostnad/kvm totalyta 17 18 15 13
Véarmekostnad/kvm totalyta 174 163 174 163
Vattenkostnad/kvm totalyta 27 25 24 24
Kapitalkostnader/kvm totalyta 299 375 347 300

Skatter och avgifter

Fér hyreshus blir avgiften 1 365 kronor per bostadslagenhet, dock hégst 0,4 procent av taxeringsvérdet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark och fér lokaler s& beskattas fastigheten med 1 procent p lokalernas taxeringsvérde.

Dispositionsférslag

Till féreningsstémmans férfogande star foljande medel:

arets resultat 131015
ansamlad férlust fore reservering/ianspréktagande yttre fond -1 613157
reservering tiil fond for yttre underhéll enligt stadgar -75 495
summa ansamlad férlust -1 557 637
Styrelsen foreslar att medlen disponeras s&:

att i ny rakning overfors -1 557 637

Betraffande foreningens resultat och stélining i 6vrigt hanvisas till féljande

resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Réanteintakter
Réntekostnader

ARETS RESULTAT
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2012

1232036
4185
1236 221

-32 972
-12 695
0

-311 356
-23 685
-57 965
-73010
-6 107
-187 346
-705 136

531 085

359
-400 429
-400 070

131015

Brf Verkstadsklubben 11

2011

1217 747
4033
1221780

-38 466
-55293
-200 600
-294 703
-21764
-56 012
-74 206
-50 623
-187 346
-979 013

242 767

755
-501 916
-501 161

-258 394
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
Pagaende byggnation Not 4
Maskiner och inventarier Not 5

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats Bostadsratterna

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader Not 6

KASSA OCH BANK
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2012-12-31

23311633
42 500

0

23 354 133

2 800

2 800

23 356 933

56 270
17 402
73 672

610 624

610 624

684 296

24 041 229

Brf Verkstadsklubben 11
769604-1560

2011-12-31

23 498 979
0
0
23 498 979

2 800
2 800

23 501779

55625
18128
73753

477 842
477 842
551595

24 053 373



BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 7
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall Not 8

Ansamlad foérlust
Ansamlad férlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 9

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 9
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader Not 10
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stillda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 9
Ansvarsforbindelser
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2012-12-31

13 385 342
90 000
207 920
13 683 262

-1 688 653
131015
-1 557 637

12 125 625

11 562 805
11 562 805

14 000
24 091
13977
102 740
97 991
352799

24 041 229

12 416 805
Inga

Brf Verkstadsklubben 11

2011-12-31

13 385 342
90 000
333025
13 808 367

-1 555364
-258 394
-1813758

11994 609

11 576 805
11 576 805

14 000
72 035
111 249
180 688
103 987
481 959

24 053 373

12 416 805
Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna réad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvénts som féregaende &r. Foreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allmanna réd (BENAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstiligangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent tillampas.

2012 2011
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0.5% 0,5 %
Stambyte 2,0% 2,0 %
Fasad 2,0 % 2,0%

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga
vardet.

Not 1 2012 2011
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 1021781 1002 303
Hyresintakter 210 256 215444
1232 036 1217 747
Not 2 2012 2011
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Snérojning/sandning 0 7 669
Stadning entreprenad 19 946 20778
Stadning enligt bestallning 3326 3056
Sotning 4820 0
Hissbesiktning 1094 1063
Gard 824 2338
Serviceavtal 1288 1288
Forbrukningsmateriel 1176 2275
Brandskydd 499 0
32972 38 466
Reparationer
Las 3376 10035
Hiss 3800 0
Fasad 3019 0
Fénster 2 500 0
Balkonger/altaner 0 16 000
Mark/gard/utemiljé 0 29 258
12 695 55 293
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 0 200 600
0 200 600
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Not 2 fortsittning
Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhélining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader

Kreditupplysning
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Foérvaltningsarvode
Foérvaltningsarvoden ovriga
Administration
Korttidsinventarier
Bostadsratterna Sverige Ek For

Anstiéllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

2012

22719
232 897
36 198
13198
6 344
311 356

15933
7752
23 685

57 965

1644

381
60 470

5606

4910
73010

5600
507
6 107

64 858
122 488
187 346

705 136
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2011

23475
219030
33 546
12 605
6 047
294703

14 196
7 568
21764

56 012

575
1000
549
192

57 914
4951
3146
969
4910
74 206

38 520
12103
50 623

64 858
122 488
187 346

979 013
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Not 3 2012-12-31 2011-12-31
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets bérjan 25748 715 25748 715
Utgdende anskaffningsvirde 25748 715 25748715
Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets bérjan -2 249736 -2 062 391
Arets avskrivningar enligt plan -187 346 -187 346
Utgaende avskrivning enligt plan -2 437 082 -2 249736
Planenligt restvdrde vid arets slut 23 311633 23 498 979
| planenligt restvérde vid &rets slut ingar mark med 6 652 650 6 652 650
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 11 295 000 11 295 000
Taxeringsvarde mark 13 870 000 13 870 000
25 165 000 25 165 000
Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt
foljande
Bostader 23 600 000 23 600 000
Lokaler 1 565 000 1 565 000
25 165 000 25 165 000
Not 4 2012-12-31 2011-12-31
PAGAENDE BYGGNATION
Pagéende om- och tillbyggnad 42 500 0
42 500 0
Not 5 2012-12-31 2011-12-31
MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets boérjan 72 215 72 215
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsalining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 72 215 72 215
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -72 215 -72 215
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forséaljning 0 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -72 215 -72 215
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 6 2012-12-31 2011-12-31
FORUTBETALDA KOSTNADER
Kabel-TV 1945 1938
Fastighetsforsékring 15 457 14 528
Stadning 0 1662
17 402 18 128
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Not 7
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond fér yttre underhéll enligt not nedan

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Not 8

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid drets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stdmmobeslut
Vid arets slut

Not 9

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Swedbank Hypotek AB

Swedbank Hypotek AB

Swedbank Hypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Belopp vid
arets utgang

13 385 342
90 000
207 920
13 683 262

-1 688 653
131015
-1 557 637

12 125 625

Rantesats
2012-12-31
3,058 %
3,840 %
4,900 %

Féréndring
under aret

0
0
75 495
75495

-75 495
131 015
55 520

131015

2012

333025
75 495

0

0

-200 600
207 920

Belopp
2012-12-31
3 699 805
4577 000
3300 000
11 576 805

-14 000
11 562 805

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 11 506 805 kronor.
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Disposition av
féregaende ars
resultat enl
stdmmans
beslut

0
0
-200 600
-200 600

-57 794
258 394
200 600

0

2011

287 273
75495
0

0

-29 743
333 025

Belopp
2011-12-31
3 699 805
4 591 000
3300000
11 590 805

-14 000
11 576 805

769604-1560

Belopp vid
arets ingang

13 385 342
90 000
333025
13 808 367

-1 555 364
-258 394
-1 813758

11 994 609

Villkors-
andringsdag
Rérligt
2015-11-10
2019-09-25



Not 10

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Varme

Vatten

Sophamtning

Arvoden

Sociala avgifter

Ranta

STOCKHOLM den /

Johan Thor Gésta Frost Bergman
Ledamot

Karin Lillo Sandmon Nilsson
Ledamot

Gun Elisabet Akesson
Ledlamot

2013

2012-12-31

3728
39422
1959
606

16 000
5027
35998
102 740

Britta Maria Rossander
Ledamot

Anna Elisabeth Schildknecht
Ledamot
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2011-12-31

3922
26776
1502
638

42 400
13 300
92 150
180 688




Jag Tommy Stahle &r vald revisor i Brf Verkstadsklubben 11.
For rikenskapséret 2012-01-01- 2012-12-31 avger jag hirmed f6ljande
revisionsberittelse.

Jag har enligt god revisionssed granskat féreningens rikenskaper
och styrelsens forvaltning och vid revisionen inte funnit ndgot som
ger anledning till anmérkning.

Jag rekommenderar dérfor foreningsstimman att faststiilla balans-
och resultatrikningarna, att godkénna styrelsens forslag till vinst-
disposition samt att ge styrelsen ansvarsfrihet for den tid revisionen
omfattar.

Stockholm 2013-03-19

Tommy Stéhle



BUDGET

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter

Hyror bostader

Hyror lokaler

Hyror parkering
Kabel-TV intakter
Oresutjgmning

Ovriga intakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Snéréjning/sandning
St&dning entreprenad
Stadning enligt bestéllining
Sotning

Hissbesiktning

Gard

Serviceavtal
Forbrukningsmateriel
Brandskydd

Reparationer
Fastighet férbattringar
Las

Hiss

Fasad

Fonster

Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt

Fastighetsskatt/kommunal avg.

Budget 2013

1019000
34 000
148 000
21600
4000

0

0

1226 600

-8 000
-20 000
-4 000

-2 000
-2 000

-3 000

-39 000

-23 000
-228 000
-36 000
-13 000
-7 000
-307 000

-15 000
-8 000
-23 000

-59 670
-59 670
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Utfall 2012 Budget 2012
1021781 1019 000
34179 34 000
154 477 164 800
21 600 21 600
4 056 4000

-4 0

133 0
1236 221 1243 400
0 -10 000

-19 946 -21 000
-3 326 -2 000
-4 820 0

-1 094 -2 000
-824 -2 000
-1288 -2 600
-1176 -2 000
-499 0

-32 972 -41 600
0 -50 000

-3376 0
-3 800 0
-3019 0
-2 500 0
-12 695 -50 000
0 -100 000

0 -100 000
-22719 -20 000
-232 897 -234 000
-36 198 -36 000
-13198 -12 800
-6 344 -5 000
-311 356 -307 800
-15933 -13 000
-7 752 -7 800
-23 685 -20 800
-57 965 -57 642
-57 965 -57 642



Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Féreningskostnader

Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Férvaltningsarvode

Forvattningsarvoden ovriga

Administration

Bostadsratterna Sverige Ek For

Personatkostnader
Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter

Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad
Forbattringar

SA RORELSENS KOSTNADER
RORELSERESULTAT

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter

Drojsmaélsranta avgifter/hyror

Skatteranta ej skattepliktig

Lanerantor

Réntekostnader skattekonto

Ovriga rantekostnader

Ovriga finansiella kostnader

RESULTAT
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-1 000
-1 000

-63 000

-4 000
-5 000
-74 000

-42 400
-13 500
-55 900

-65 000
-122 000
-187 000

-775 570

451030

500

0

0

-467 000
0

0

0

-466 500

-15 470

Brf Verkstadsklubben 11
769604-1560

-1644 -2 000

0 0

-381 0

-60 470 -60 000
0 -1 000

-5 606 -3 000
-4 910 -5 000
-73 010 -71 000
-5600 -42 400
-507 -13 500

-6 107 -55 900
-64 858 -65 000
-122 488 -122 000
-187 346 -187 000
-705 136 -891 742
531 085 351 658
442 500

43 0

-126 0
-400 055 -468 000
-4 0

-131 0
-239 0
-400 070 -467 500
131015 -115 842



Styrelsens proposition infor arsstimma Bostadsrittsféreningen
Verkstadsklubben 11

Styrelsen féreslar att féreningens stadgar andras pa sa sétt att det inte ska vara mgjligt
for juridisk person att dga lagenhet och vara medlem i féreningen.

Andringen innebér att férsta meningen i stadgarnas 3 § dndras till att ha féljande
lydelse:

Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk person som évertar bostadsrétt i
féreningens hus.

A stygelsens vagn?_r,

,:_'f, / T 7 -
A#"A ﬁ 74 // /,// $ / 5 ;//_

!

Anna Schildknecht
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Stadgar for Bostadsrattsforeningen
Verkstadsklubben 11

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Foreningens firma #r Bostadsrittsforeningen Verkstadskiubben 11.

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fdreningens hus upplata
bostider it medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning. Medlems ritt i foreningen pa grund av sidan upplatelse
kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt séte 1 Stockholm.

MEDLEMSKAP OCH GVERLATELSE AV BOSTADSRATT

28

Nir en bostadsritt verlatits eller Gvergatt till ny innehavare far denne utdva bostadsritten och flytta in i ldgenheten
endast om han har antagits till medlem i féreningen. Forvirvaren skall ansoka om medlemskap i foreningen pa sitt
styrelsen bestammer. Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt dock inom tre veckor frn det att ansdkan om
medlemskap kom in till foreningen, prova frigan om medlemskap. Som underlag for provningen har foreningen rét
att ta en kreditupplysning avseende sokanden.

38

Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk person som 6vertar bostadsritt i foreningens hus. Den som en
bostadsritt har dvergtt till fir inte vigras medlemskap i foreningen om foreningen skiligen bor godta forviirvaren
som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvirvaren for egen del inte permanent skall bositta sig i
bostadsrittsligenheten har foreningen ritt att vigra medlemskap. Den som har forvirvat en andel i bostadsrétt far
viigras medlemskap i foreningen om inte bostadsritten efter forvirvet innehas av makar, registrerade partner eller
sadana sambor pi vilka lagarna om sambors gemensamma hem skall tillimpas. Medlemskap fér inte véigras pd grund
av ras, hudfiirg, nationalitet eller etniskt ursprung, religion, dvertygelse eller sexuell liggning.

En 6verldtelse ir ogiltig om den som en bostadsritt dverlétits eller dvergdtt till inte antas till medlem i fSreningen.

INSATS OCHAVGIFTER M M

4%

Tnsats, rsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.

Foreningens lopande kostnader finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar &rsavgift till foreningen.
Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal. Beslut om &ndring av
grund for andelstalsberikning skall fattas av f6reningsstimma.

Upplatelseavgift, Gverlitelseavgift och pantsitiningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far
uppga till hégst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av det prisbasbelopp som giller vid tidpunkten f6r
ansékan om medlemskap respektive tidpunkten for underrittelse om pantsittning.

Overlételseavgift betalas av forvirvaren och pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.
Avgifterna skall betalas pd det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i ritt tid utgdr drjsmalsranta

enligt rintelagen pa den obetalda avgiften frin férfallodagen till dess full betalning sker samt pdminnelscavgift enligt
férordningen om ersittning for inkassokostnader m m.
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BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

58
Bostadsriittshavaren skall pi egen bekostnad hélla ligenheten i gott skick. Detta giller &ven mark, forrdd, garage eller
annat ligenhetskomplement, som ingér i uppldtelsen.

Bostadsrittshavaren svarar silunda for underhall och reparationer av bland annat

- ledningar for avlopp, virme, gas, el och vatten — till de delar dessa befinner sig inne i ldgenheten och inte
tjdnar fler dn en ligenhet

- till ytterdorr horande handtag, ringklocka, brevinkast och 13s inklusive nycklar; bostadsriittshavare svarar dven
for all mélning forutom mélning av ytterdérrens yttersida

- icke birande innerviiggar samt ytbeliggning pa rummens alla viggar, golv och tak jimte underliggande
ytbehandling, som krivs for att anbringa ytbeldggningen pa ett fackmannaméssigt sitt;

- lister, foder och stuckaturer

- innerdérrar, sikerhetsgrindar

- elradiatorer; ifriga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast for malning

- elektrisk golvvirme, som bostadsrittshavaren forsett ligenheten med

- eldstidder, dock ¢j tillhdrande rokgangar

- varmvattenberedare

- ventiler till ventilationskanaler

- sikringsskap och dirifrin utgiende elledningar i ligenheten, brytare, eluttag och fasta armaturer

- brandvarnare

- fonster- och dorrglas och till fénster och dérr horande beslag och handtag samt all malning férutom utvindig
maélning; motsvarade giller for balkong- eller altanddrr

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrittshavaren ddrutéver bland annat 4ven for

- till vigg eller golv horande fuktisolerande skikt

- inredning, belysningsarmaturer

- vitvaror, sanitetsporslin

- golvbrunn inklusive klamring

E rensning av golvbrunn

- tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
= kranar och avstdngningsventiler

- ventilationsflikt

- elektrisk handdukstork

1 kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrittshavaren for all inredning och utrustning sésom bland annat

- vitvaror

- koksfldkt, ventilationsdon

- disk- och tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
- kranar och avstingningsventiler

Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om
foreningen har forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjinar fler dn en ldgenhet. Detsamma giller £6r
ventilationskanaler.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsritishavaren endast i begrinsad
omfattning i enlighet med bestimmelserna i bostadsrittslagen.

Bostadsrittshavaren ir skyldig att till foreningen anmdla fel och brister i sidan ligenhetsutrustning som foreningen
svarar for enligt foregaende stycke.

Om ligenheten #r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren endast for renhdilning och
snoskottning. Om ligenheten #r utrustad med takterrass skall bostadsrittshavaren dven se till att avrinning for
dagvatten inte hindras.

Hor till lagenheten forrad, garage eller annat ligenhetskomplement skall bostadsrittshavaren iakita ordning, sundhet
och gott skick i friga om sadant utrymme.
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6§

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar {6r ligenhetens skick i sadan utstrickning att annans sikerhet
dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pé annans egendom har foreningen, efter rittelseanmaning, ritt
att avhjdlpa bristen pa bostadsréttshavarens bekostnad.

78§
Bostadsrittshavaren svarar for sddana dtgirder i ligenheten som har vidtagits av tidigare innehavare av bostadsritten,
sasom reparationer, underhall och installationer som denne utfort.

FORANDRINGAR | LAGENHETEN

8§
Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhéllsatgérd i fastigheten besluta om reparation och byte av
inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen svarar for.

9§

Bostadsriittshavaren fér foreta forindringar i ldgenheten. Visentlig forindring far dock foretas endast efter tillstand av
styrelsen och under forutsittning att forindringen inte #r till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen.
Forindringar skall alltid utféras pa ett fackmannamissigt sitt.

Atgiird som kriiver bygglov eller bygganmiilan, t ex 4ndring i birande konstruktion, dndring av befintliga ledningar
for bland annat avlopp, virme, gas eller vatten utgor alltid visentlig forandring.

SUNDHET ORDNING OCH GOTT SKICK

10§

Bostadsrittshavaren 4r skyldig att nédr han anviinder l4genheten och andra delar av fastigheten iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och ritta sig efter de sérskilda regler som foreningen
meddelar i dverensstimmelse med ortens sed. Bostadsrittshavaren skall hélla noggrann tillsyn 6ver att detta ocksi
iakttas av den som hor till hans hushdll eller géstar honom eller av nagon annan som han inrymt i ligenheten eller
som dir utfor arbete for hans rikning.

Foremil som enligt vad bostadsréttshavaren vet 4r eller med skil kan misstinkas vara behiftat med ohyra far inte
foras in 1 ligenheten.

11§

Foretrddare for foreningen har ridtt att fi komma in i ligenheten nér det behodvs for tillsyn eller for att utfora arbete
som foreningen svarar for eller har riitt att utfora enligt 6 §. Nir bostadsritten skall tvingsforsiljas dr
bostadsrittshavaren skyldig att lata visa ldgenheten pa ldmplig tid.

Om bostadsriittshavaren inte limnar foreningen tilltride till ligenheten, ndr foreningen har ritt till det, kan styrelsen
ansoka om handriickning.

ANDRAHANDSUTHYRNING

12§
En bostadsrittshavare far uppléta sin ldgenhet i andra hand till annan for sjélvstindigt brukande om styrelsen ger sitt
samtycke.

Bostadsriittshavare skall skriftligen hos styrelsen anstka om samtycke till upplatelsen. I ansokan skall anges skiilet till
upplatelsen, under vilken tid den skall pigd samt till vem légenheten skall upplatas.

Bostadsrittshavare fér inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medftra men fér foreningen eller
annan medlem.

NYTTJANDERATTENS FORVERKANDE

138§

Bostadsrittshavaren fir inte anvinda ldgenheten for nagot annat dndamaél dn det avsedda.
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14§

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser
forverkas bland annat om

- bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift

- ldgenheten utan samtycke upplats i andra hand

- bostadsritishavaren inrymmer utomstéende personer till men for forening eller annan medlem

- ldgenheten anvinds for annat dndamal 4n det avsedda

- bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplétits till i andra hand, genom vrdsl6shet &r vallande il att
det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren, genom att inte utan oskiligt drojsmél underritta
styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten

- bostadsriittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller rittar sig efter de
sirskilda ordningsregler som foreningen meddelar

- bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till 1igenheten och han inte kan visa giltig ursikt for detta

- bostadsrittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att
skyldigheten fullgérs

- ligenheten helt eller till visentlig del anvénds for niringsverksamhet eller dérmed likartad verksamhet, vilken
utgor eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér brottsligt forfarande eller for tillfdlliga sexuella forbindelser
mot ersittning

Nyttjanderitten ir inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last r av ringa betydelse.

15§

Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om att foreningen i vissa fall skall anmoda bostadsréttshavaren att vidta
rittelse innan foreningen har ritt att siga upp bostadsritten. Sker rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas frin
ligenheten,

16 §

Om foreningen séger upp bostadsrittshavaren till av{lytining har foreningen rétt till ersittning for skada.

17§

Har bostadsrittshavaren blivit skild frén Iigenheten till f5ljd av uppsdgning skall bostadsritten tvingsforsiljas sa
snart som mojligt, om inte foreningen, bostadsréttshavaren och de kinda borgendrer vars ritt berdrs av forsdljningen
kommer verens om nigot annat, Forsiljningen far dock anstd till dess att sidana brister som bostadsréttshavaren
svarar for blivit atgirdade.

STYRELSEN

18§

Styrelsen bestir av minst tre och hgst fem ledaméter med hogst tva suppleanter.
Styrelseledamiter och suppleanter viljs av féreningsstdmman for ett ar framdt.

Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem viljas dven make, registrerad partner eller sambo till medlem
samt nirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen och &r bosatt i féreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer. Féreningens firma tecknas - forutom av styrelsen - av tva
styrelseledamoter i forening.

19§
Vid styrelsens sammantriden skall protokoll foras, som justeras av ordforanden och den ytterligare ledamot som
styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pé ett betryggande sitt och foras i nummerf6ljd.

20§

Styrelsen dr beslutfor nér antalet nirvarande ledaméter vid sammantradet verstiger hilften av samtliga ledaméter.
Som styrelsens beshut giller den mening for vilken mer #n hilften av de nirvarande rdstat eller vid lika rostetal den
mening som ordféranden bitrider. For giltigt beslut erfordras enhillighet nir for beslutsforhet minsta antalet
ledamoter dr ndrvarande.
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21§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda foreningen dess fasta egendom
eller tomtriitt och inte heller riva eller foreta visentliga till- eller ombyggnadsétgérder av sidan egendom.

228§
Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser féra medlems- och ldgenhetsforteckning. Styrelsen har
ritt att behandla i forteckningarna ingdende personuppgifter pé sitt som avses i personuppgifislagen.

Bostadsrittshavare har ritt att pd begiran f utdrag ur Iigenhetsfrteckningen avseende sin bostadsriitsligenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

23§

Féreningens rikenskapsir omfattar kalenderar. Senast en ménad fore ordinarie foreningsstdmma skall styrelsen till
revisorerna avliimna handlingar i enlighet med &rsredovisningslagens allminna bestimmelser om arsredovisningens
delar.

24 §
Foreningsstimma skall vilja minst en och hégst tva revisorer med hdgst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs for tiden fran ordinarie féreningsstimma fram (ill nista ordinarie foreningsstdmma.

25§

Revisorerna skall avge revisionsberittelse till styrelsen senast tva veckor fore foreningsstimman.

26§
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver av revisorerna gjorda
anmirkningar skall héllas tillgingliga for medlemmarna minst en vecka fore foreningsstimman.

FORENINGSSTAMMA

27§

Ordinarie foreningsstimma skall hillas arligen tidigast den | mars och senast fore juni manads utgang.

288§
Medlem som onskar anmila drenden till stimma skall anmila detta senast den 1 februari eller inom den senare
tidpunkt styrelsen bestimmer.

29§

Extra foreningsstimma skall hillas nir styrelsen eller revisor finner skil till det eller nér minst 1/10 av samtliga
rostberittigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av drende som &nskas behandlat pé stimman.

308§

Pa ordinarie foreningsstimma skall férekomma:

- Oppunande
5 Godkinnande av dagordningen
= Val av stimmoordférande
= Anmilan av stimmoordftrandens val av protokollférare
= Val av tva justeringsmin tillika rostriknare
- Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
- Faststéllande av rostlingd
- Féredragning av styrelsens arsredovisning
- Foredragning av revisorns beriittelse
- Beslut om faststidllande av resultat- och balansrdkning
- Beslut om resultatdisposition
- Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
- Beslut om arvoden At styrelseledaméter och revisorer for nistkommande verksamhetsar
- Val av styrelseledamoter och suppleanter
- Val av revisorer och revisorssuppleant
- Val av valberedning
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Av styrelsen till stimman hinskjutna frégor samt av foreningsmedlem anmilt drende
- Avslutande

318§

Kallelse till foreningsstimma skall innehdlla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pé stimman. Kallelse
skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom postbefordran senast tva veckor fore
ordinarie och en vecka fore extra foreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fore stimman.

32§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsritt gemensamt har de dock
tillsammans endast en rost. Rostritt har endast den medlem som fullgjort sina ataganden mot foreningen enligt dessa
stadgar eller enligt lag.

33§
Medlem fr utéva sin rostritt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad partner, sambo eller nérstiende
som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombudet fér inte foretrdda mer &n en medlem.

Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar frin utfirdandet. Fullmakten
skall uppvisas i original.

Medlem fir pa foreningsstimma medfora hogst ett bitrdde. Endast medlemmens make, registrerad partner, sambo,
annan nirstiende eller annan medlem fér vara bitride.

Avhills foreningsstimma fore det att foreningen forvirvat och tilltréitt fastighet kan dven nérstiende som inte
sammanbor med medlemmen vara ombud. Ombudet fir vid sidan foreningsstimma foretrdda ett obegridnsat antal
medlemmar.

Som nirstiende till medlemmen enligt foregiende stycke anses dven den som &r syskon eller sldkting i rdtt upp- eller

nedstigande led till medlemmen eller 4r besvégrad med honom eller henne i ritt upp- eller nedstigande led eller sa att
den ene #r gift med den andres syskon.

34§

Foreningsstimmans beslut utgors av den mening som fatt mer #n hilften av de avgivna rosterna eller vid lika rostetal
den mening som ordféranden bitrider. Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgdrs valet
genom lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet forréttas.

For vissa beslut erfordras sirskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsréttslagen.

35§

Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nista ordinarie foreningsstimma hallits.

36§

Protokoll fran féreningsstimman skall hallas tillgdngligt f6r medlemmarna senast tre veckor efter stimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

37§

Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning.

FONDER

38§

Inom foreningen skall bildas fond for yttre underhall.
Till fonden skall irligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvirde.

Om foreningen har upprittat underhallsplan skall avsittning till fonden goras enligt planen.
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VINST

39§
Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten férdelas mellan medlemmarna i
forhdllande till lagenheternas arsavgifter for det senaste rikenskapsaret.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

40§

Om foreningen upploses skall behallna tillgingar tillfalla medlemmarna i forhallande till ligenheternas insatser.

OVRIGT

41§
For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar samt 6vrig
lagstiftning.

Ovanstaende stadgar har antagits vid Brf Verkstadsklubben 11°s ordinarie foreningsstimma 16 maj 2013 samt extra
foreningsstimma




