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Styrelsen for Brf Verkstadsklubben 11 far hiarmed limna sin redogorelse for féreningens utveckling under

rakenskapsaret 2016-01-01 - 2016-12-31

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i heltal kr (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1999-04-15. Féreningens ekonomiska plan registrerades 2003-06-24 och
nuvarande stadgar registrerades 2015-10-14.

Fastighetens beteckning &r Verkstadskiubben 11. Fastigheten &r fullvirdesférsikrad hos Brandkontoret, | férsakringen
ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Fastigheten bebyggdes 1938 och bestér av 1 flerbostadshus. Virdearet ar 1968.
Byggandes totalyta &r 1 340 kvm, varav 1154 kvm utgér bostadsyta och 186 kvm utgér lokalyta.

Foreningen upplater 30 lagenheter med bostadsratt samt 1 lagenhet och 6 lokaler med hyresrétt. Till fastigheten hér 2
st parkeringsplatser som hyrs ut till medlemmar.

Lagenheterna &r fordelade med 22 st med 1 rok samt 9 st med 2 rok.

Lokalernas verksamhet:
Showroom 20 kvm
Skraddare 32 kvm
Frisor 60 kvm
Forrad 40 kvm
Forrad 20 kvm
Forrad 14 kvm

Foreningens forvaltning
Ekonomisk: Princip Redovisning AB
Teknisk: Cura Férvaltning Stockholm AB

Foéreningen har sitt sate i Stockholm.

Viasentliga hidndelser under rikenskapsaret
Avgifterna sénktes den 1 april med 5%.

Foreningen har tecknat avtal med teknisk férvaltare, Cura Forvaltning AB.

Den ekonomiska férvaltningen skéts sedan 2016-01-01 av Princip Redovisning AB.
Nytt avtal for stadningen har ingatts med Maries Puts & Stad Fastighet AB.
Underhall och reparationer

Installation av fiber i ldigenheterna och lokalerna pabérjades och avslutades. Installationen gjordes med befintliga
medel.
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Flakten till ventilationen reparerades efter uppststt missljud. Fldkten tros hanga med ytterligare ett antal &r, vilket ar bra,
da en ny flakt och installation innebir en stérre kostnad.

Det har bytts el och satts upp lampor pa vindskontoren fér att fa battre och sikrare belysning.

En obligatorisk radonmatning genomférs i huset. Inget utldtande nnu, men ingen radon férvéntas.

En skada i en lagenhetsinnehavares tak uppstod och fraga framkom om féreningen var ansvarig. Detta utreddes med
hjélp av Cura Forvaltning samt advokat. Féreningen ansigs gj ansvarig och kostnaden fér reparationen betalades av
lagenhetsinnehavaren.

I cykelrummet har satts upp krokar fér upphangning av cyklar samt satts upp ny lysarmatur.

I tvattstugan finns nu upphéngning fér stadutrustning samt ny vattenutkastare till tvitthon.

En betongmur vid utgangen till garden har atgérdats.

Medlemsinformation
Styrelsens sammansattning sedan ordinarie féreningsstamma den 2016-05-24 har varit:

Olof Norlander  Ledamot, ordférande
Gun Akesson Ledamot
Britta Rossander Ledamot
Arne Kogel Ledamot
Mats Ringstrom Ledamot

Vid en extrastdmma den 2017-01-30 férandrades styrelsens sammanséttning. Se not 10, Vasentliga handelser efter
rakenskapsaret.

Styrelsen har under aret haft 6 st protokollférda sammantraden.

Revisor
Tommy Stahle Internrevisor

Antal medlemmar vid arets borjan var 36 st, antal medlemmar vid arets slut var 39 st. Under aret har 5 st overlatelser
skett.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerdrséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet %

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Medlems-

insatser
Belopp vid arets ingang 13 385 342

Resultatdisposition enligt féreningsstimman:

Disposition foreg ars resultat
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 13 385 342

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enligt féreningsstimman:

Disposition foreg ars resultat
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:
Avséttning till yttre fond
lanspraktagande av yttre fond
Balanseras i ny rakning
Summa

Upplatelse--
avgifter
90 000

90 000

-1739 007
-108 945
-1847 952

79 296
-122 000
-1805 248
-1 847 952

1601-1612
1266

-109

51

Yttre fond

387 058

79 296

466 354

1501-1512
1261

54

52

Balanserat
resultat
-1713 480
-25 528

-1 739 008

Foreningens resultat och stéllning framgér av efterféljande resultat - och balansrakning med noter.
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1401-1412
1253

-44

51

Arets
resultat
53768

-53 768
-108 946
-108 946

Totalt
12 202 688

0
-108 946
12 093 742
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RESULTATRAKNING 1
2016-01-01 2015-01-01
2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintékter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning 2 1265 808 1261190
Summa rérelseintikter, lagerférandringar m.m. 1265 808 1261190
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -733 568 -502 298
Ovriga forvaltningskostnader -86 516 -89 812
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -258 986 -252 971
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -1079 070 -845 081
Rorelseresultat 186 738 416 109
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter - 167
Réntekostnader och liknande resultatposter 5 -295 684 -362 508
Summa finansiella poster -295 684 -362 341
Resultat efter finansiella poster -108 946 53768
Resultat fore skatt -108 946 53768
Arets resultat -108 946 53 768
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgéngar

Finansiella anldggningstillgangar
Insats Bostadsratterna Sverige
Summa finansiella anldggningstillgéngar

Summa anldggningstiligdngar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2016-12-31 2015-12-31
22 563 526 22 749 595
145 833 218 750
22 709 359 22 968 345
2 800 2 800
2800 2 800
22 712 159 22971145
195 334 217 515
- 378 008
16 222 =
211556 595 523
666 312 104 938
666 312 104 938
877 868 700 461
23 590 027 23 671 606
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

7(11)

2016-12-31 2015-12-31
13 475 342 13 475 342
466 354 387 058

13 941 696 13 862 400
-1739 007 -1713 480
-108 946 53 768
-1847 953 -1659 712
12093743 12202688
10910 305 10 924 305
10 910 305 10 924 305
14.000 14.000

120 321 31922
110 861 108 900
340 799 389 791
585 981 544 613

23 590 029 23 671 606
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anliggningstillgangar
Avskrivning gors over den férvantade nyttjandeperioden. Nedanstaende avskrivningsprocent anvands.

Typ Procent Antal ar
Byggnad 0,5 200
Stambyte 2 50
Fasad 2 50
Inventarier 20 5
Not 2 Nettoomséttning 2016 2015
Arsavgifter 980 648 1014 361
Hyresintakter bostader 55 800 39 585
Hyresintdkter lokaler 170727 170 010
Hyresintakter p-platser 31200 27 400
Kabel-TV 8 303 8016
Paminnelseavgifter 1380 0
Overlatelse-/pantnoteringsavgifter 5320 0
Ovriga intakter 12 430 1818
1265 808 1261190
Not 3 Driftskostnader 2016 2015
Fastighetsskotsel 69 900 0
Gard/markarbete 69 162 14 375
Stadning 27 771 27 784
Hiss 23 680 5482
Serviceavtal Schneider Electric m fl 7106 16 209
El 21 603 20 342
Fjarrvarme 261723 214 761
Vatten 41 609 38 841
Avfallshantering 26 776 24 022
Forsékring 20010 19 199
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 56 008 54 853
Kabel-TV 7 837 7777
Reparationer gemensamma utrymmen 57939 2731
Ovriga fastighetskostnader 39 239 55922
Sotning 3205 0

733 568 502 298
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Not 4 Ovriga férvaltningskostnader

Datakommunikation

Styrelseporttal/hemsida

Ekonomisk forvaltning

Administration, bankkostnader, porto mm
Korttidsinventarier

Inkasso, kreditupplysning, befarade férluster mm
Overlatelser/pantnoteringar

Not 5 Rantekostnader

Réntor langfristiga skulder
Kostnadsrantor skatter och avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Utgdende anskaffningsvéarden

Ingdende avskrivningar
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Taxeringsvarden

| det redovisade vérdet vid arets slut ingar mark med 6 652 650 SEK.

| taxeringsvardet ingar
mark 22 030 000 SEK
byggnad 9 840 000 SEK

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

2016
3101
7 531

51612
13 468

10 804
86516

2016
295 449

235
295 684

2016-12-31

25748 715
25748 715

-2999 120

-186 069
-3 185 189

22 563 526

31870 000

2016-12-31

400 340
400 340

-181 590

-72 917
-254 507

145 833
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2015
731
65 826
4 375
3449
15 431

89 812

2015
362 395

98
362 493

2015-12-31

25748 715
25748 715

-2811774

-187 346
-2999 120

22 749 595

26 432 000

2015-12-31

400 340
400 340

-115 965

-65 625
-181 590

218 750
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Not 8  Langfristiga skulder

Swedbank rénta 2,480% villkorséndringsdag 2025-10-24
Swedbank rénta fn 0,611% rorligt
Swedbank rénta 4,900% villkorséndringsdag 2019-09-25

Under aret har amorterats 14 000 SEK.

Mot | S%lidasakereter

Fastighetsinteckning

Summa stillda sidkerheter

‘Not 10 Vasentliga handelser efter rakenskapsérets slut
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| 2016-12:31  2015-12-31
4 224 500 4 238 500

3 399 805 3399 805

3 300 000 3 300 000

10 924 305 10 938 305

20161231 -

12 416 805 12 416 805

12 416 805 12 416 805

12 416 805 12 416 805

Vid extrastdamman den 2017-01-30 avgick Olof Norlander som ledamot och ordférande i styreisen och eftertriddes som
ordforande av Mats Ringstrém samt att Carl-Johan Arenander valdes in som ordinarie ledamot.

Vinden och kallaren kommer att malas om. Golv, vaggar, tak samt snickerier. Detta kommer innebra kortare driftsstopp

(ca 1 dygn) per utrymme.
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Jag Tommy Stéhle ar vald revisor i BRF Verkstadsklubben 11.
For rakenskapsdret 2016-01-01 - 2016-12-31 avger jag hidrmed foljande
revisionsberittelse.

Jag har enligt god revisionssed granskat foreningens rdkenskaper
och styrelsens forvaltning och vid revisionen inte [unnit ndgot som
ger anledning till anmérkning.

Jag rekommenderar dirfor foreningsstimman att faststélla balans-
och resultatrikningarna, att godkénna styrelsens [Grslag till vinst-
disposition samt att ge styrelsen ansvarsfrihet {6r den tid revisionen
omfattar.

Stockholm 2017-05-02
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