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Styrelsen for Brf Verkstadsklubben 11 fér hirmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret 2017.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadslédgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-04-15. Féreningens ekonomiska plan registrerades 2003-06-24
och nuvarande stadgar registrerades 2015-10-14.

Fastighetens beteckning dr Verkstadsklubben 11. Fastigheten 4r fullvirdesférsékrad hos Brandkontoret. 1
forsékringen ingar ansvarsforséikring for styrelsen.

Fastigheten bebyggdes 1938 och bestar av 1 flerbostadshus. Virdearet ir 1968.
Byggandes totalyta dr 1 340 kvm, varav 1154 kvm utgér bostadsyta och 186 kvm utgor lokalyta.

Foreningen uppléter 30 lagenheter med bostadsritt samt 1 ligenhet och 6 lokaler med hyresratt. Till
fastigheten hor 2 st parkeringsplatser som hyrs ut till medlemmar.

Ligenheterna &r fordelade med 22 st med 1 rok samt 9 st med 2 rok.

Lokalernas verksamhet;
Showroom 20 kvm
Skriddare 32 kvm
Frisor 60 kvm
Forrad 40 kvm
Forrad 20 kvm
Forrad 14 kvm

Foreningens forvaltning
Ekonomisk: Princip Redovisning AB
Teknisk: Cura Center AB

Foreningen har sitt sdte i Stockholm.
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Viisentliga héiindelser under rikenskapsdret

* Bade vinden och kéllaren har mélats om i ljusa firger.

* Vi har haft en genomgang av ventilationssystemet under 4ret.

* Till vintersdsongen sattes snéhinder upp pa taken.

* Foreningen har haft ett drende géllande ett ansvar vid en vattenskada i ett badrum hos en, numera
avflyttad, medlem. Arendet &r for vér del avslutat och slutar utan belastning for féreningen, forutom
advokatkostnaden.

* Vi har inforskaffat en grasklippare.

Medlemsinformation
Styrelsens sammansittning sedan ordinarie féreningsstédmma 29 maj 2017 varit:

Mats Ringstrém Ordférande
Gun Akesson Ledamot
Britta Rossander Ledamot
Arne Kogel Ledamot

Carl-Johan Arenander  Ledamot
Styrelsen har under aret haft 8 st protokollférda sammantriden.

Revisor
Tommy Stéhle Internrevisor

Antal medlemmar vid arets borjan var 37 st, antal medlemmar vid &rets slut var 40 st. Under &ret har 6 st
Overlatelser skett.

Flerarséversikt (Tkr) 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning 1 266 1266 1261 1253
Resultat efter finansiella poster -131 -109 54 -44
Soliditet (%) 50,8 51,3 51,5 51,0
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Forindring av eget kapital
Medlems-~ Upplitelse~
insatser avgift
Belopp vid arets ingdng 13 385 342 90 000
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 13 385 342 90 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade f6rlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s att

reservering fond for ytire underhall
ianspréaktagande av fond for yttre underhall
1 ny rdkning 6verfores

Fond for yttre
underhall

466 354

-42 704

423 650

Balanserat

resultat

-1739 007

-66 242

-1 805 249

-1 805 249
-131 050
-1 936 299

95610
-140 000
-1 891 909
-1 936 299

Arets

resultat

-108 946

108 946
-131 050
-131 050
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Totalt
12 093 743

0
-131 050
11 962 693

Féreningens resultat och stéllning i $vrigt framgér av efterfljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforidndringar m. m.
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter, lagerfordndringar m.m.

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltningskostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

W

2017-01-01
-2017-12-31

1265579
1265 579

-738 563
-86 545
-27 047

-258 986
-1111 141
154 438

6
-285 494
-285 488
-131 050

-131 050

-131 050
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2016-01-01
-2016-12-31

1265 808
1265 808

-694 329
-125 755
0

-258 986
-1 079 070
186 738

0
-295 684
-295 684
-108 946

-108 946

-108 946
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 7
Inventarier, verktyg och installationer 8
Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda
foretag 9
Summa finansiella anléiggningstillgingar

Summa anldggningstillgangar

OmsiittningstillgAngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2017-12-31

22 377 457
72916
22 450 373

2 800
2 800
22 453173

206 587
6

14 438
221 031

873 288
873 288
1094 319

23 547 492
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2016-12-31

22 563 526
145 833
22 709 359

2 800
2 800
22 712 159

195334
0
16222
211 556

666 312
666 312
877 868

23 590 027
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter
Summa kertfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2017-12-31

13 475 342
423 650
13 898 992

-1 805 249

-131 050
-1 936 299
11 962 693

10 896 305
10 896 305

14 000
220 243
114 147
340 104
688 494

23 547 492
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2016-12-31

13 475 342
466 354
13 941 696

-1 739 007

-108 946
-1 847 953
12 093 743

10 910 305
10 910 305

14 000
120 321
110 861
340 797
585979

23 590 027
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

7(11)

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allminna

rdd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre féretag.

Anlédggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnad 0,5%/200 ar
Stambyte 2%/50 ér
Fasad 2%/50 ar
Inventarier 20%/5 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyresintékter bostider
Hyresintékter lokaler
Hyresintdkter parkeringsplatser
Kabel-TV
(")verlételse-/pantnoteringsavgifter
Pdminnelseavgifter

Ovriga intikter

2017

968 007
63 450
173 418
31200

6 864

11 830
300
10510
1265579

2016

980 648
55 800
170 727
31200
8303
5320
1380

12 430
1265 808

o K
.

5
DIC
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskétsel
Tridgérsskotsel/gard

Stddning

Hiss

Serviceavtal Schneider Electric
Elavgifter

Fjarrvirme

Vatten

Avfallshantering
Fastighetsforsdkring
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Kabel-TV

Fiberinstallation

Sotning
Reparationer/underhall

Not 4 (")vriga forvaltningskostnader

Datakommunikation
Styrelseportal/hemsida
Ekonomisk forvalting
Bankkostnader

Porto
Overlételse-/pantnoteringsavgifter
Ovriga externa kostnader

Not 5 Anstiillda och personalkostnader (mindre foretag)

Styrelsearvoden och andra ersittningar samt sociala
kostnader

Arvoden och andra ersittningar
Sociala kostnader
Totala arvoden, andra ersittningar och sociala kostnader.

2017

73 244
7719
56 714
3961
7251
20 997
268 203
43 735
21749
20 444
57 465
& 009

7 500

0

141 572
738 563

2017

4357
7924
45 467
2394
2248
9 800
14 355
86 545

2017

22100
4947
27 047
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2016

69 900
69 162
27771
23 680
7 106
21 603
261 723
41 609
26776
20010
56 008
7 837

0

3205
57939
694 329

2016

3101
7531
51612
5031
3620
10 804
4 817
86 516

2016

o

0
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Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader langfristiga skulder
Kostnadsréntor skatter och avgifter

Not 7 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde
Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvarden mark
1 det redovisade virdet ingér mark med 6 652 650 SEK.
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2017
284159

1335
285 494

2017-12-31

25748 715
25748 715

-3 185 189

-186 069
-3 371 258

22 377 457
9 840 000

22030000
31 870 000

2017-12-31

400 340
400 340

-254 507
-72 917
-327 424

72 916

Not 9 Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda foretag

Insats Bostadsrétterna Sverige

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgadende redovisat virde

2017-12-31
2 800
2 800

2 800
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2016
295 449

235
295 684

2016-12-31

25748 715
25 748 715

-2999 120
-186 069
-3 185 189
22 563 526
9 840 000

22 030 000
31 870 000

2016-12-31

400 340
400 340

-181 590
-72 917
-254 507

145 833

2016-12-31
2 800
2 800
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Not 10 Langfristiga skulder

Swedbank Hypotek rinta 2,480% villkorsédndringsdag
2025-10-24

Swedbank Hypotek riinta fn 0,594% villkorséndr.dag
2018-01-03

Swedbank Hypotek rinta 4,900% villkorséndr.dag 2019-09-25
Korstfristig del av langfristig skuld

Not 11 Stillda siikerheter

Fastighetsinteckning

Not 12 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut

2017-12-31

4210 500

3399 805
3 300 000
-14 000

10 896 305

2017-12-31

12 416 805
12 416 805
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2016-12-31

4224 500

3399 805
3 300 000
-14 000

10 910 305

2016-12-31

12 416 805
12 416 805

Styrelsen héller pé att utreda en renovering av fonster alternativt byte av fonster i hela fastigheten.
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Stockholm den %/S 201%

oy

ats Ringstror Gun Akesson
Qrdférande
| B Lol
A'rne Kogel Britta Rossander

arl-Johan Arenander

Mi isionsberittelse har limnat S
1n revisionsoberatielse har lamnats /s/ M/j

Internrevisor
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Jag Tommy Stdhle dr vald revisor i BRF Verkstadsklubben 11.
I'or riikenskapséret 2017-01-01 - 2017-12-31 avger jag hdrmed foljande
revisionsberiittelse.

Jug har enligl god revisionssed granskat foreningens rikenskaper
och styrelsens (Grvaltning och vid revisionen inte funnit ndgot som
ger anledning till anmirkning,.

Jag rekommenderar ddrf6r f6reningsstimman att faststilla balans-
och resultatriikningarna, att godkénna styrelsens forslag till vinst-
disposition samt att ge styrelsen ansvarsfrihet f6r den tid revisionen
omfattar.

Stockholm 2018-05-03

qummy Stahle



