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Styrelsen for Brf Verkstadsklubben 11 fir hirmed avge drsredovisning for rdkenskapséret 2018.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsligenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrdnsning.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1999-04-15. F oreningens ekonomiska plan registrerades 2003-06-24
och nuvarande stadgar registrerades 2015-10-14.

Fastighetens beteckning &r Verkstadsklubben 11. F astigheten 4r fullvirdesforsikrad hos Brandkontoret, I
forsdkringen ingér ansvarsforsikring for styrelsen.

Fastigheten bebyggdes 1938 och bestar av 1 flerbostadshus. Virdearet dr 1968.
Byggandes totalyta &r 1 340 kvm, varav 1154 kvm utgdr bostadsyta och 186 kvm utgér lokalyta.

Foreningen upplater 30 ligenheter med bostadsritt samt 1 ldgenhet och 6 lokaler med hyresritt. Till
fastigheten hor 2 st parkeringsplatser som hyrs ut till medlemmar.

Lagenheterna 4r fordelade med 22 st med 1 rok samt 9 st med 2 rok.

Lokalernas verksamhet:
Showroom 20 kvm
Skrdddare 32 kvm
Frisér 60 kvim
Forrad 40 kvm
Forrad 20 kv
Forrad 14 kvm

Foreningens forvaltning
Ekonomisk: Princip Redovisning AB
Teknisk: Cura Center AB

Foreningen har sitt séte i Stockholm.,
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Viisentliga hindelser under riikenskapsaret
- Uppdatering av stadgar

- Portkodsdosa vid huvudentrén flytttad frén innerdorr till ytterdorr samt aktivering av automatiska
dorréppnare.

- Byte till ny kéllardorr, namntavla, cykelstill och inkommande fjdrrvarmeledning
Medlemsinformation
Styrelsens sammanséttning sedan ordinarie féreningsstimma 2018 varit:

Carl-Johan Arenander  Ordférande

Per Héglund Ledamot
Britta Rossander Ledamot
Mirta Oringe Ledamot
Nathalie Kalivas Suppleant

Styrelsen har under &ret haft 7 st protokollférda sammantriden.

Revisor
Tommy Stahle Internrevisor

Antal medlemmar vid 4rets bérjan var 40 st, antal medlemmar vid arets slut var 41 st. Under &ret har 2 st
overlatelser skett.

Flerdrséversikt (Tkr) 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 1259 1266 1266 1261
Resultat efter finansiella poster -46 -131 -109 54
Soliditet (%) 50,9 50,8 51,3 51,5
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Forindring av eget kapital
Medlems- Upplitelse-  Fond for yttre
insatser avgift underhall
Belopp vid érets ingang 13 385 342 90 000 423 650
Disposition av féregdende
ars resultat: -44 390
Arets resultat
Belopp vid drets utgng 13 385 342 90 000 379 260

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foresldr att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s3 att

reservering fond for yttre underhall
ianspréktagande av fond for yttre underhall
1 ny rikning 6verfores

Balanserat

resultat

-1 805 249

-86 660

-1 891 909

-1 891 909
-45 885
-1 937 794

95610
-33 000
-2 000 404
-1 937 794

3(11)

Arets Totalt

resultat

-131050 11962 693

131 050 0
-45 885 -45 885
-45885 11916 808

Foreningens resultat och stallning i Gvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerfordndringar m. m.
Nettoomséttning
Summa rérelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga férvaltningskostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgéngar

Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

oW

2018-01-01
-2018-12-31

1258 797
1258 797

-593 289
-101 023
-55 684

-258 985
-1 008 981
249 816

0

-295 701
-295 701
-45 885

-45 885

-45 885
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2017-01-01
-2017-12-31

1265579
1265579

-738 563
-86 545
-27 047

-258 986
-1111 141
154 438

6
-285 494
-285 488
-131 050

-131 050

-131 050
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgingar

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda

foretag
Summa finansiella anliggningstillgdngar
Summa anliggningstillgingar

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Hyres och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2018-12-31

22191 388
0
22 191 388

2 800
2 800
22194 188

219 646
6

3500
223152

983 348
983 348
1206 500

23 400 688
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2017-12-31

22 377 457
72 916
22 450 373

2 800
2 800
22 453 173

206 587
6

14 438
221 031

873 288
873 288
1094 319

23 547 492
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhail
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Lingfristiga skulder 10
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2018-12-31

13 475 342
379 260
13 854 602

-1 891 909

-45 885
-1937 794
11 916 808

10 882 305
10 882 305

14 000
101 969
115612
369 994
601 575

23 400 688
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2017-12-31

13 475 342
423 650
13 898 992

-1 805 249

-131 050
-1 936 299
11 962 693

10 896 305
10 896 305

14 000
220243
114 147
340 104
688 494

23 547 492
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgdngar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnad 0,5%/200 &r

Stambyte 2%/50 ar

Fasad 2%/50 ar

Inventarier 20%/5 ar

Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter bostider

Hyresintakter bostidder
Hyresintdkter lokaler
Hyresintdkter parkeringsplatser
Kabel-TV
6verlételse-/pantnoteringsavgifter
Paminnelseavgifter

Ovriga intékter

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tridgérsskotsel/gard

Stédning

Hiss

Serviceavtal Schneider Electric
Elavgifter

Fjérrvirme

Vatten

Avfallshantering
Fastighetsforsikring
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Kabel-TV

Fiberinstallation

Sotning

2018

968 007
66 000
176 796
31200
5832
7470
600

2 891
1258 796

2018

93 065
0

46 080
1281
7655
20712
202 332
45 859
38284
20 444
58 147
8043
0
5744
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2017

968 007
63 450
173 418
31200

6 864

11 830
300
10510
1265579

2017

73 244
7719
56714
3961
7251
20997
268 203
43 735
21749
20 444
57 465
8009

. 7500
Fl

o V\C‘L

/



Brf Verkstadsklubben 11
Org.nr 769604-1560

Reparationer/underhéll
Ovriga kostnader

Not 4 Ovriga forvaltningskostnader

Datakommunikation
Styrelseportal/hemsida
Ekonomisk férvalting
Bankkostnader

Porto
Overlételse-/pantnoteringsavgifter
Ovriga externa kostnader

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvoden och andra ersittningar samt sociala
kostnader

Arvoden och andra ersittningar
Sociala kostnader

Totala arvoden, andra ersittningar och sociala kostnader.

Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader langfristiga skulder
Kostnadsréntor skatter och avgifter

33233
12 410
593 289

2018

5249
7531
58 856
2631
2240
8249
16 267
101 023

2018

45 500
10 184
55 684

2018

295 701
0
295701

8(11)

141 572

738 563

2017

4357
7924
45 467
2394
2248
9800
14 355
86 545

2017

22100
4 947
27 047

2017

284 159
1335
285494
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Not 7 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéiende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvdrden mark
I det redovisade virdet ingér mark med 6 652 650 SEK.
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

2018-12-31

25748 715
25748 715

-3 371 258
-186 069
-3 557 327

22191 388
9 840 000

22030 000
31 870 000

2018-12-31

400 340
400 340

-327 424
-72 916
-400 340

Not 9 Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Insats Bostadsrétterna Sverige

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgidende redovisat viirde

2018-12-31
2 800
2 800

2800
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2017-12-31

25748 715
25748 715

-3185189

-186 069
-3 371 258

22 377 457
9840 000

22 030 000
31 870 000

2017-12-31

400 340
400 340

-254 507
-72 917
-327 424

72 916

2017-12-31
2 800
2 800

2 800
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Not 10 Laingfristiga skulder

Swedbank Hypotek rinta 2,480% villkorséndringsdag
2025-10-24

Swedbank Hypotek rinta fn 0,594%

Swedbank Hypotek rénta 4,900% villkorséndr.dag 2019-09-25
Korstfristig del av langfristig skuld

Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2018-12-31

4196 500
3399 805
3300 000

10 896 305

2018-12-31

12 416 805
12 416 805
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2017-12-31

4210 500
3399 805
3300 000
-14 000

10 896 305

2017-12-31

12 416 805
12 416 805



Brf Verkstadsklubben 11 11(11)
Org.nr 769604-1560
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Carl-Johan Arenander
Ordf6rande
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Min revisionsberittelse har ldmnats 'Z}/S W/f
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Tommy Sthle
Internrevisor



Jag Tommy Stéhle &r vald revisor i BRF Verkstadsklubben 11.
For rikenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31 avger jag hdrmed foljande
revisionsberittelse.

Jag har enligt god revisionssed granskat foreningens rikenskaper
och styrelsens forvaltning och vid revisionen inte funnit ndgot som
ger anledning till anmérkning.

Jag rekommenderar dérfor foreningsstimman att faststélla balans-
och resultatrikningarna, att godkénna styrelsens forslag till vinst-
disposition samt att ge styrelsen ansvarsfrihet for den tid revisionen
omfattar.

Stockholm 2019-03-25

UTommy Stahle



