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Styrelsen for Brf Verkstadsklubben 11 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2019

érsrcdovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende 4r.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Bostadsréttsforeningen registrerades 1999-04-15. Féreningens ekonomiska plan registrerades 2003-06-24
och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-27.

Foreningen dr ctt privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor en dkta
bostadsréttsforening.

Fastighetens beteckning dr Verkstadsklubbei 11, Fasti zheten #ir fullvirdesforsiikrad hos Brandkontoret.
[ forsikringen ingdr ansvarsforsikring for styrelsen.

Fastigheten bebyggdes 1938 och bestir av 1 flerbostadshus. Virdedret ir 1968.
Byggandes totalyta iir 1 340 kvin, varav 1154 kvm utgdr vostadsyta och 186 kvm utgér lokalyta.

Foreningen uppléter 30 ligenheter med bostadsritt samt 1 ligenhet och 6 lokaler med hyresriitt. Till
fastigheten hor 2 st parkeringsplatser som hyrs ut till mediemmar.

Ligenheterna ir fordelade med 22 st med 1 rok samt 9 st med 2 rok.

Lokalernas verksamhet:
Showroom 20 kvm
Skraddare 32 kvm
Keramiker 60 kvm
Forrdd 40 kv
Forrdd 20 kvm
Forrad 14 kvm

Foreningens forvaltning
Ekonomisk: Princip Redovisning AB
Teknisk: Cura Center AB

Foreningen har sitt site i Stockholm. ‘
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

- Under dret har portkod installerats pd bade entrédérr och bakdsrr samt att innerdder i farstun tagits bort,
dé den gjorde att viirmen frin elementet inte kom farstun till godo.

- Serviceavial med Electrolux rérande tviittstugans maskiner har tecknats.
- Driinering av baktrappa, vid fotskrapa, dr dtgirdad s4 att vatten inte blir stende.
= Mur vid bakirappan har lagats.

- Offerter for fonsterrenovering har tagits in och nagelfarits. Akut titning av vissa ligenheter bokades for
utforande i januari 2020.

- Besiktning av fjirrvirmeanslutning, gjord av Stockholm Exergi, har genomforts och blivit godkiind.

= Grus- och stenliiggning dr atgérdad.

Medlemsinformation

Styrelsens sammansiittning sedan ordinarie foreningsstiimma 7 maj 2019 varit:
Britta Rossander Ordférande

Arne Kogel Ledamot

Tommy Stihle Ledamot

Carl Svalsted Ledamot

Styrelsen har under dret haft 7 st protokollférda sammantriiden.

Revisor
Richard Lindberg, RSM (invald vid extrastimma 2020-03-02)

Antal medlemmar vid drets birjun var 41(40) st, antal medlemmar vid drets slut var 42(41) st. Under aret
har 2(2) st dverlatelser skett.

Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 1263 1259 1 266 1266
Resultat efter finansiclla poster 91 46 -131 -109

Soliditet (%) 51,3 50,9 50,8 51,3 N/
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Foriindring av eget kapital

Medlems- Upplitelse-

insatser avgift

Belopp vid drets inging 13 385 342 90 000
Disposition av foregaende
drs resultat;
Arets resultat
Belopp vid drets utging 13 385 342 90 000

Firslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen fGreslir att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad foriust
arets vinst

behandias sé att
reservering fond for yttre underhall
i ny rikning dverfores

Fond fdr yitre
underhall
379 260
62610

441 870

Bulanserat
resultat

-1 891 909
-108 495

-2 000 404

-2 000 405
91 442
-1 908 963

135132
-2 044 095
-1908 963

Arets
resultat
-45 885

45 885
91 442
91442

3(11)

Totalt

11 916 808

0
91 442
12 008 250

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning Not 2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31

Rirelseintikter, lagerfardindringar m. m.

Nettoomsattning 2 1263077 1258 797
Summa rirelseintiikter, lagerférindringar m.m. 1263 077 1258 797
Riirelsekostnader

Driftskostnader 3 -540 103 -593 289
Ovriga forvaltningskostnader 4 =92 921 -101 023
Personalkostnader 5 -57 385 -55 684
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlidggningstillgangar -186 069 -258 985
Summa rirelsekostnader -876 478 -1 008 981
Rirelseresultat 386 599 249 816
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 22 0
Réntekostnader och liknande resultatposter 6 -295 179 -295 701
Summa finansiella poster -295 157 -295 701
Resultat efter finansiella poster 91 442 -45 885
Resultat fore skatt 91 442 -45 885

Arets resultat 91 442 -45 885
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstiligingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella ankiggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos intressefiretag

Summa finansiella anliggningstillgingar
Summa anliiggningstillgdngar

Omsiittningstiligingar

Korifristiga fordringar

Hyres och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

22005319
0
22 005 319

2 800
2 300
22008 119

218936
28
3500
222 464

1 198 706
1 198 706
1421170

23 429 289

(1)

2018-12-31

22 191 388
0
22 191 388

2 800
2 800
22194 188

219 646
6

3500
223 152

983 348
983 348
1206 500

23 400 688
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikier
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2019-12-31

13 475 342
441 870
13917 212

-2 000 405
91 442

-1 908 963
12 008 249

10 868 305
10 868 305

14 000
80 736
117 552
340 447
552 735

23 429 289

6(11)

2018-12-31

13475342
379 260
13 854 602

-1 891 909

-45 885
-1937 794
11916 808

10 882 305
10 882 305

14 000
101 969
115612
369 994
601 575

23 400 688

N,.



Brf Verkstadsklubben 11 7(11)
Org.nr 769604-1560

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rid (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar
Tillimpade avskrivningstider: Procent:  Ar:
Byggnad 0.5% 200 ar
Stambyte 2% 50 dr
Fasad 2% 50 ar
Inventarier 20% § dr
Not 2 Nettoomsiittning
2019 2018
Arsavgifter bostider 968 007 968 007
Hyresintitkter bostiader 66 000 66 000
Hyresintiikter lokaler 176 938 176 796
Hyresintiikter parkeringsplatser 32824 31200
Kabel-TV 7728 5832
Overlitelse-/pantnoteringsavgifier 3719 7470
Paminnelscavgificr 1 440 600
Ovriga intikter 6421 2 891
1263077 1258 796
Not 3 Driftskostnader
2019 2018
Fastighetsskatsel 39 166 93 065
Tridgirsskotsel/gard 4912 0
Stidning 45 269 46 080
Hiss 28 856 1281
Serviceavtal Schneider Electric 763) 7 655
Elavgifter 22219 20712
Fjdrrviirme 203 46! 202 332
Vatten 39 488 45 8359
Avfallshantering 26 780 3% 284
Fastighets{Grsikring 20 581 20 444
Fastighetsskatt/Tastighctsavgifl 60 087 58 147
Kabel-TV 8214 8043
Sotning 0 5744
Reparationer/underhill 22 360 33233
Ovriga kostnader 11079 12410
540 103 593289



Brf Verkstadsklubben 11
Org.nr 769604-1560

Not 4 Ovriga forvaltningskestader

Datakommunikation
Styrelseportal/hemsida
Ekonomisk forvalting
Bankkostnader

Porto
ﬁverlétels&/pantnoteringsavgiﬁer
Ovriga externa kostnader

Not S Personalkostnader

Styrelsearvoden och andra ersittningar samt sociala
kostnader

Arvoden och andra erséttningar
Sociala kostnader

Totala arveden, andra ersiittningar och sociala kostnader.

Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter

Riintekostnader lingfristiga skulder

2019
5973
7531

48 720
3120
2 581
4 649

20 347

92 921

2019

45 502
11 883
57 38§

2019
295 157

295 157

8(11)

2018
5249
7531

58 856
2631
2240
8249

16 267

101 023

2018

45 500
10 184
55684

2018
295 701

295701

%P
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Not 7 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsviirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgadende redovisat viirde

Taxeringsviirden byggnader
Taxeringsvirden mark

I det redovisade virdet ingar mark med 6 652 650 SEK.

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Forsiljningar/utrangeringar
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arcts avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar
Utgéende redovisat viirde

Not 9 Fordringar hos intresseforetag
Insats Bostadsritterna Sverige

Ingaende anskaffningsvérden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

2019-12-31

25 748 715
25748 715

-3 557 327

-186 069
-3 743 396
22 005 319
14 490 000

30 554 000
45 044 000

2019-12-31
400 340
-400 340

0

-400 340
400 340

0

2019-12-31
2 800
2 800

2800

9(11)

2018-12-31

25748 715
25748 715

-3 371 258
-186 069
-3 557 327

22 191 388
9 840 000

22 030 000
31 870 000

2018-12-31
400 340
400 340

-327424

-72 916
-400 340

0

2018-12-31
2800
2800

2 800

@,b
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Not 10 Langfristiga skulder

Swedbank Hypotck riinta 2,480% villkorséndringsdag
2025-10-24

Swedbank Hypotek rinta 0,900% villkorséndringsdag
2024-08-23

Swedbank Hypotek rinta fn 1,010%

Korifristig del av langfristig skuld

Not 11 Stiillda siikerheter

Fastighetsinteckning

2019-12-31

4 182 500

3399 805
3 300 000

-14 000
10 868 305

2019-12-31

12416 805
12 416 805

10(1D)

2018-12-31

4 196 500

3 399 805
3 300 000
-14 000

10 882 305

2018-12-31

12 416 805
12 416 805

i
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Stockholm den zo/q 2000 .

Britta Rossander {\\mc Kéuel
Ordforande / %
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{ \
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“ Tommy Stihle Carl Svalstedt
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Min revisionsberittelse har limnats 21 april 2020,

Rlchard Lindberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberéttelse

Till féreningsstdmman | Bostadsrattsforeningen Verkstadskiubben 11, orgnr 769604-1560

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utttrt en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsfireningen Verkstadskiubben 11for rikenshapsaret 2010,

Eniigt min uppfattning har &rsredcvisningen uppriittats eniighet med arsredovisningslagen och ger enialia vasentliga avseenden rittvisande bild av
foreningens finansielia stélining per den 31 december 2019 otk av dess finansielia resultat fér aret enligt arsredovisningsiagen. Forvaltningsberittelsen 8
farenilg med &rsredovisningens bvriga delar.

lag tilstyrker diirf6r att foreningsstimman faststilier resuitatréknngen och balanerskningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfcrt revisionen enligt inLernational Standards on Auditing (ISA) och godrevisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligl dessa standarder beskrivs
ndrinare. avsnittet Revisorns ansvar. 1ag bir oberoende | forhaliande till féireningen erligt god revisorssed i Sverige ach har  Svrigt fullgjort mits
yrsesetis«a ansvar enligt dessakrav.

Jag anser att derevisionsbevis jag har Inndmtat ir tirdckliga och éndamalseniiga som grund fr mina uttalanden.

Ovrigaupplysningar
Arsredovisningen fior 2018 har inte varit foremal fér revision ogh régon revision av jdmforelsetalen | drsrecovisningen fbr 2079 har dirmed inte utfdrts.

Styrelsens ansvar

Det & styretsen som har ansvarel f8r att Srsredovisninger upprittas ocr att cer ger enrittvisande bilc enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar
dven for den interna kontroll som den bedomer Br nbdviindig f6- att uppréttaen arsredovisnng som inteinnehaller nagra visentiiga felaktigheter, vare
sig dessaberor pa oegentiigheter eller pa fel.

Viduporiittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedbmningen av forenngens fdrmaga att fortsitta verksamheten. Denuppiyser, nir sa #ir
tilamoligt, om férhallanden sorm kan paverka formagan at: fortséttla verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsate drift tlidmpas dock inte om besiut har fattats om att avvecxla verksamhoten,

Revisorns ansvar
Minamal gr att upona enrimig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga felaxtigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eler pa fel. och att famna en revisionsber ittetse som innehaller mina uttalanden. Rimilg siikerhet Sr en h&g grad av sikerhet, men
dringen garant féir att enrevision som utfors enligt ISA och goc revisionssed i Sverige alitid kommer att upptiicka en visentiig felaktighet om en sadan
firns, Felaxtigheter kan uppsta pa grund av oegentiigheter elier fef och anses vara visentliga om de enskilt eler tisammans rimigen kan forviintas
paverka de ekonomiska teskit som arvindare fattar med grund | arsredovisningen.

Som del av enrevision enligt ISA anvinder jag professionelit omdme och har er professionelit skeptisk instdining under hela revisionen, Dessutom:

®  identifierar och bedbmer jag riskerna for visentiga felaktigheter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter cller pa fel, utformar
ochutfor granskningsatgarder biand annat utifran dessa ricker och inhiimtar evisionshevis som S Uliriickliga och andamdisenliga for att utgbraen
&rund fir mina uttalancen. Risken for att inte upptéicka e vasentiig felaktighet tl foljc av oegentiigheter ir hiigre &in fiir en vasentig felaktighet
somberor pa fel, eftersom cegentligheter kan nnefatta agerande | maskogi, férfalskning, avsiktiga utelamnanden, felaktig information efier
asidosdttande av inten kontroil,

@ skaffar jag mig en ftirstaelse av den del av foreningens interna xontroll som har belydelse fisr min revision far att utforma granskningsatgsrder
som & lémpiiga med hiinsyn tll cmstéindigheterna, men inte for att uttala mig om effextiviteten i denintemna kontrolien

¢ utvirderar jag limpligheteni de redovisningsprinciper som anviinds och rimiigheten | styreisens uppskattningar i redovisningen och tiihbrande
upplysningar.

e drarjag enslutsats om lampligheten| att styrelsen anvirder antagandet om fortsatl drift v ¢ upprdttandet av arsredovisningen. Jag crar ocksi en
slutsats, med grund| de inh&mtade revislonsbevisen, om huruyida det finns nagon viisentiig osdkerhetsfaktor som avser sicana hindelser eller
figrnallanden som kan leda tit betydande tvivel om foreningens firméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det fians en
visentig osakerhetsfaktor. maste jagirevisionsberstteisen fista upomirksamhelen o upolysningarna | rsrecovisningen om den visentiiga
osdkerhetsfaktom elier, om sadana upnlysningar dr otirickiiga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina siutsatser baseras pa de J_
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revisonsbevis som innamtas fram til datumet o+ revisionsberittelser. Dock kar framtida hanceiser eller firhallanden géra att en forering inte
ldngre kan fortsitta verksamheten,

®  utvirderar jag cen dvergripande presentationen, strukturenoch inehallet | drsredovisningen, darinlanc upplysrirgarna, och om arsredovisningen
aterger e underliggande transsktionerna och hiindelserna pé ett sdtt som ger enréttvisande bild.

lag maste Informera styrelsen om bland anrat revisioners planerade omfattning och inriktning sam? tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om
batydeisefulia lakttagelser under evisionen, diriband de betydende orister | deninterna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfor: enrevison av styrelsens firvaltring for Bostadsrittsforeningen Verkstadsidubben 1 f5r
rdhenskapsarel 2010 samt av fors'aget il dispositioner betraffande foreningens vinst elle- fidrlust.

Jag tilistyrker att foreningsstamman disponerar behandlar fariusten eniigt firslaget | frvaliningsberétte'sen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfirt revisionen enligt god revisicnssed i Sverge. Mitt ansvar enkigt cenna beskrivs nirmare | avsnittet Revisorns ansvar lag 3 obercende|
forhallande til foreningen enligt god revisorssedi Sverige och bar | bvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enfigt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat &r tilrickigaoch dndamalsenkga som grund fir mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det Br styrelsen som har ansvaret for forsiaget til dispositioner betraffande “treningens vinst eller forlust Vid firsiag Uil utde'ning ‘nnefattar detta bland
annat en beddmning av om uideiningen dr forsvarlig med hinsyn till de krav som ‘6runingens verksamhetsart, omfatining och risker stidller pa storleken
av fdreningens egna kapital konsolideringsbehov, Bkviditet och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fiir fireningens organisation och firvaitningen av fareningens angeiagenheter Dettainnefattar bland annat att fortidpande bedtima
foreningens ekonomiska situation och att tilse att fireningens organisation & ulformad sa att bokftringen mecelsforvaltningen och féreningens
ekonomis«a angeldgenheter | Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt

Revisorns ansvar
Mitl mal betraffande revisionen av firvaltningen, och diarmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, dr att inhiimta revisionsbevis fr att med en rimlig grad av
sdkerhet kunna bedtma om nagon styreiseledamot i nagot visentligt avseende;

° firetagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig th nagon forsummelse som kan ftranleda ersattningsskylcighet mot foreningen, efier

¢ pandgotannat sitt handlat | strid med bostadsrattsiagen, tiampliga celar av lagen om ekonomiska féreningar, rsredovisningsiagen eller
stadgarna.

Mitl mal betr3ffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, dr att med rimiig grad

av sdkerhet bedoma om fidrslaget 8 forenigt med bostadsrittsiagen.

Rimiig siixerhet &r enhog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfirs enligt god revislorssedi Sverige alltic kommer att uppticka
atgdrder efler forsummelser somkan foranleca ersiittningssky dighel mot fdrenngen, efer att ett firsiag tl dispostioner av foreningens vinst efler
fériust inte &r forenligt med bostadsréttsiagen.

Som en cel av en revision enligt god revis onssed | Sverige anvander jog professionelt omdbme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaitnirgen och forslaget Uil dispositioner av freningens vinst efler foriust grundar sig frdmst pa revisionen av
rixenshaperna. Vika lilkommande granskningsatglircer som utférs baseras pa min professiorella bedbmning med utgangsaunkt i risk och vésentighet.
Detinnebar att jag fokuserar granskningen pa sadana tgdrder, omraden och fiirhallanden som dr visentliga for verksamheten och diir avsteg och
tvertradeiser skule ha sarskild betydelse fiir foreningens situation. Jag g4+ igenom och prdvar fattade besiut, beslutsunder'ag, vidtagna atgrder och
andra férhallanden somn Sr relevanta for mitt uttalande om ansvarsirihet. Som uncerfag fér mitt uttalande om styreisens forslag till dispositioner
betraffande freningens vinst eller fiirlust har jag granskat styrelsens motiverace yttrande samt ett urval av underiagen f6r detta figr att «unra bedéma
om férsiaget 8 férenligt med bostadsrétisiagen.

Stockholm den 212pr# 20,0

Richard Lindberg
Auktoriserad revisor




