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Styrelsen for Brf Verkstadsklubben 11 fir hirmed avge rsredovisning for rikenskapséret 2020.

Arsredovisningen ir uppriittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat siirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende 4r.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Foreningen har till dndamal att friimja medlemmarnas ckonomiska intresscn genom att i foreningens hus
upplita bostadsligenheter under nyttjanderiitt och utan tidsbegrinsning.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1999-04-15. Foreningens ekonomiska plan registrerades 2003-06-24
och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-27.

Foreningen iir ctt privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr en ikta
bostadsrattsforening.

Fastighetens beteckning ir Verkstadsklubben 11. Fastigheten dr fullvardesforsikrad hos Brandkontoret.
I forsikringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Fastigheten bebyggdes 1938 och bestir av 1 flerbostadshus. Viirdedret dr 1968.
Byggandes totalyta ér 1 340 kvm, varav 1154 kvm utgdr bostadsyta och 186 kvm utgor lokalyta.

Féreningen upplater 30 ligenheter med bostadsritt samt 1 ligenhet och 6 lokaler med hyresriitt. Till
fastigheten hor 2 st parkeringsplatser som hyrs ut till medlemmar.

Ligenheterna éir fordelade med 22 st med 1 rok samt 9 st med 2 rok.

Lokalernas verksamhet:
Showroom 20 kvm
Skriddare 32 kv
Keramiker 60 kvm
Forrad 40 kvm
Férrad 20 kvm
Forrad 14 kvin

Foreningens forvaltning
Ekonomisk: Princip Redovisning AB t o m 2020-12-31
Teknisk: Cura Center AB t 0 m 2020-02-28, fr o m 2020-03-01 POS Fastighetsvird AB

Foreningen har sitt séte i Stockholm. &,
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Viisentliga hiindelser under riikenskapsdret

P4 grund av den ridande pandemin har flera saker mast stillas in, som t ex stidning av gard och
igangsitting av fonsterrenovering.

Styrelsen har dock fortsatt att arbeta med projektet som rdr fonstren och tagit in fler offerter samt
engagerat en konsult for kontroll av handlingar samt gjort en analys av eventuell forekomst av asbest.
Provet visade pA negativt resultat.

| och med att Tommy Stihle valdes in i styrelsen bestimdes att revisionsuppdraget skulle gd till Richard
Lindberg, RSM.

Styrelsen valde att under véren siga upp Cura Center AB och engagcra POS Fastighetsskotsel for den
16pande skotseln av var fastighet. Under hosten valde styrelsen att dven byta den ckonomiska forvaltaren
frén Princip Redovisning AB till Fastighetsagarna Scrvice AB, med start 1 januari 2021.

Stamspolning genomforedes i hela huset under hésten 2020.

Vir Brf gjorde gemensam sak med grannhuset, Rindogatan 30, och bokade Tvé Smaldnningar for
regelbunden grisklippning.

Brandvarnare kontrollerades i gemensamma utrymmen och nya sattes upp dar det behdvdes.
En ligenhet pa nedre botten fick en vattenlicka som dtgdrdades.
Ett 1an har satts om och déirmed sénkt rintekostnaderna betydligt.

Medlemsinformation
Styrelsens sammanséttning sedan ordinarie foreningsstimma 7 maj 2020 varit:

Britta Rossander Ordforande

Ame Kogel Ledamot

Tommy Stéhle Ledamot

Carl Svalstedt Ledamot (t o m september)

Styrelsen har under aret haft 11 st protokollforda sammantriden.

Revisor
Richard Lindberg, RSM (invald vid extrastimma 2020-03-02)

Antal medlemmar vid arets borjan var 42(41) st, antal medlemmar vid arets slut var 42(41) st. Under aret
har 6(2) st verlételser skett.

Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomsiittning 1272 1263 1259 1266
Resultat efter finansiclla poster 141 91 -46 -131
Soliditet (%) 52,3 51,3 50,9 50,8$V
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Forindring av eget kapital

Belopp vid drets ingang
Disposition av foregdende

ars resultat:

Arets resultat
Belopp vid arets utging

13 385 342

Upplitelse- Fond for ytire
avgift underhill

90 000 441 870
135132

90 000 577 002

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust

drets vinst

behandlas s att
reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhall

i ny rikning dverfbres

Féreningens resultat och stillning i Svrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.

Balanserat
resultat

-2 000 404
-43 690

-2 044 094

-2 044 095
141 125
-1902 970

135 132
-67 500
-1 970 602
-1902 970

Arets

resultat

91 442

-91 442
141 125
141 125
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Totalt

12 008 250

0
141 125
12 149 375
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Resultatrikning

Rirelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltningskostnader

Personalkostnader

Av- och ncdskrivningar av materiella och immateriella
anliiggningstillgangar

Summa rirelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Riintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

L5 - P

2020-01-01
-2020-12-31

1271 748
1271748

-635 210
-111 840
-53 716

-186 069
-986 835
284 913

0

-143 788
-143 788
141 125

141 125

141 12§
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2019-01-01
-2019-12-31

1263077
1263077

=544 103
92 921

-57 385

-186 069
-876 478
386 599

22

=295 179
-295 157
91 442

91 442

91 442
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Balansriikning Not

TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar

Materiella anliéggningstiligangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstiligingar

90 -3

Finansiella anliggningstillgdngar
Fordringar hos intresseforetag 9
Summa finansiella anliggningstillgingar

Summa anléiggningstillgingar
Omsittningstiligingar

Kortfristiga fordringar

Hyres och avgiftsfordringar

Qvriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsé&ttningstiligdngar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

21 819250
0
21 819 250

2 800
2 800
21 822 050

- o ko

1423 931
1423 931
1423935

23 245 985
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2019-12-31

22 005 319
0

22 005 319

2 800
2800
22 008 119

218936
28

3 500
222 464

1 198 706
1198 706
1421170

23 429 289

[11.74

¥
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Friu eget kapital
Balanserat resultat

Avrets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder 10
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

13 475 342
577 002
14 052 344

-2 044 095

141 125
-1 902 970
12 149 374

10 850 805
10 850 805

14 000
41 562
131 866
58 378
245 806

23 245 985
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2019-12-31

13475342
441 870
13917 212

-2 000 405

91 442
-1 908 963
12 008 249

10 868 305
10 868 305

14 000
80 736
117 552
340 447
552 735

23 429 289 l

W
i
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

7(11)

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnad
Stambyte
Fasad
Inventarier

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Hyresintikter bostider
Hytesintéikter lokaler
Hyresintiikter parkeringsplatser
Kabel-TV
Overlitelse-/pantnoteringsavgifter
Piminnelseavgifter

Avgift andrahandsuthyming

Not 3 Driftskostnader

Fastighctsskotsel
Tridgirsskotsel/gird

Stadning

Hiss

Serviccavtal Schneider Electric
Elavgifter

Fjdrrvirme

Vatten

Avfallshantering
Fastighetsforsikring
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Kabe-TV
Reparationer/underhill

Ovriga kostnader

Spol & sug

Procent:  Ar:

0,5% 200 ar
2% 50 ar
2% 50 ar

20% 5 ar

2020

968 007
66 000
181 888
35137

8 088

8 984
1260
2385
1271 749

2020

22 488
7614
52 248
8553

0

19 606
229 401
48 803
25 696
21182
72 461
8318
80 090
0

38 750
635 210

2019

968 007
66 000
176 938
32824

7 728
3719
1440
6421
1263077

2019

19 166
4912
45 269
28 856
7631
22219
203 461
39488
26 780
20 581
60 087
8214
22 360
11079
0

540103 |
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Not 4 Ovriga forvaltningskostnader

Datakommunikation
Styrelseportal/hemsida
Ekonomisk forvalting
Bankkostnader

Porto
Overlittelse-/pantnoteringsavgifier
Ovriga externa kostnader
Revisionsarvode

Not § Personalkostnader

Styrelsearvoden och andra ersit(ningar samt sociala
kostnader

Arvoden och andra ersittningar
Sociala kostnader
Totala arvoden, andra ersittningar och sociala kostnader,

Not 6 Rintckostnader och liknande resultatposter

Riintekostnader langfristiga skulder

2020
5710
7531

34 455
2726

2 196
12412
23 385
23425
111 840

2020

46 504
7212
53716

2020
143 788

143 788
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2019
5973
7531

48 720
3120
2 581
4 649

20 347

92 921
2019

45 502
11 883
57 385

2019
295 157
295 157

zﬁb

v

i
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Not 7 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat virde

Taxeringsvéarden byggnader
Taxeringsvirden mark

I det redovisade viirdet ingdr mark med 6 652 650 SEK.

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Farsaljningar/utrangeringar
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Férsiljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Not 9 Fordringar hos intresseforetag
Insats Bostadsriitterna Sverige

Ingicnde anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat viirde

2020-12-31

25748 715
25748715

-3 743 396

-186 069
-3 929 465

21 819 250
14 450 000

30 554 000
45 044 000

2020-12-31
0

0

2020-12-31
2 800
2 800

2 800
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2019-12-31

25748 715
25748 7115

-3 557 327
-186 069
-3 743 396

22 005 319

14 490 000
30 554 000
45 044 000

2019-12-31

400 340
-400 340
0

-400 340
400 340
0

2019-12-31
2800
2 800

2800

p
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Not 10 Lingfristiga skulder

Swedbank Hypotek riinta 2,480% villkorsindringsdag
2025-10-24

Swedbank Hypotek riinta 0,900% villkorsdndringsdag
2024-08-23

Swedbank Hypotek rinta fn 0,808%

Kontfristig del av langfristig skuld

Not 11 Stiillda siikerheter

Fastighetsinteckning

2020-12-31

4 165 000

3 399 805
3 300 000
-14 000

10 850 805

2020-12-31

12416 805
12 416 805

10(11)

2019-12-31

4 182 500

3 399 805
3 300 000
-14 000

10 868 305

2019-12-31

12 416 805
12 416 805
¥
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Min revisionsberittelse har lJamnats den

Richard Lindberg il
Auktoriserad revisor

11(11)



REVISIONSBERATTELSE

RSM

Tl foreningsstamman | Bostadsrdttsfireningen Verkstadsklubben 11, org.nr 769604-1560

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort enrevision av drsredovisningen fir
Bostadsrittstbreningen Verkstadsklubben 11 fbr rikenskapsaret 2020,

Enligt minuppfattning har arsredovisningen upprittats | enlighet med
arsredovisningslagen och ger en | alla viisentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finanslella stélining per den 31 december 2020 och av
dess finansiella resultat f6r aret enligt drsredovisningslagen.

Forvaltningsbersttelsen dr firenlig med arsredovisningens tvriga delar.

Jag thistyrker dirfor att foreningsstidmman faststélier resultatrskningen
ach balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enfigt international Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enfigt dessa standarder
beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns ansvar, Jag dr oberoende |
forhaliande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har | dvrigt
fuligjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessakrav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tilrdckiiga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsrecovisningen upprittas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer Hir ntidvandig far
att uppratta en rsredovisning sominte innehaller nagra viisentiliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa aegentiigheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fiir
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten. De
upplyser, nir sa ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
firmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om besiut
har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisoms snsva

Mina mal dr att uppna en rimiig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som hethet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p oegentiigheter eller misstag, och
att l3mna en revislonsbersttelse som innehaller mina uttalanden Rimlig
sikerhet 8r en htig grad av sdkerhet, men dr ingen garantl for att en
revision som utftirs enligt ISA och god revislonssed | Sverige alitid
kommer att upptlicka en visentlig felaktiphet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentiigheter efler misstag och
anses vara vasentliga om de enskiit eller tiisammans rimligen kan
frvintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med

grund | drsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome
ach har en professionelit skeptisk instilining under hela revisionen.
Dessutom:

¢ identiflerar och bedmer jag riskerna for viisentliga felaktighetor i
drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter efer
misstag, utformar och utfr granskningsatgdrder bland annat
utifran dessarisker och inhimtar revisionsbevis som dr tillrdckliga
och dndamalsenliga ftr att ulpiira en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en viisentiig felaktighet till 1Bljd av
oegentligheter 4 higre dn fbir en viisentlig felaktighet somberor
pamisstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontrall.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av freningens interna
kentroll som har betydelise fiir min revision for att utforma
granskningsatgirder som dr idmpliga med hansyn th
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten|
den Interna kontrolien.

e  utvirderar jag ldmplighetenide redovisningsprinciper som anvands
ochrimliigheten | styrelsens uppskattningar | redovisningen och
tillhiirande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av arsredovisningen,
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de Inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vdsentlig
osskerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhillanden
soim kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att
fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag Irevisionsberdttelsen fista
uppmérksamheten p& upplysningarnal arsredovisningen om den
viisentliga osikerhetsfaktorn clier, om sadana upplysningar ar
otilirdckiiga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis sominhamtas fram til
datumet fér revislonsberdttelsen. Dock kan framtida hiindelser
eller firhallanden gbira att en firening Inte ldngre kan fortsatta
verksamheten.

e utvirderar jag den Bvergripande presentationen, strukturenoch
innehallet | rsredovisningen, dédribland upplysningarna, ochom
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna ocn
hindelserna p ett sétt som ger en rittvisande bild,

Jag maste informera styreisen om bland annal revisionens planerade
omfattning och inrlktning samt tidpunkten ftir den. Jag maste ocksa
Informera om betydelsefulla laktiagelser under revisionen, daribland de
betydande brister | den interna kontrollen som jag identifierat. t‘b



Rapport om andrakrav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utaver min revision av drsredovisningen har jag dven utfdrt en revision
av styrelsens férvaltning fér Bostadsrittsftreningen Verkstadskiubben
1 fdr rdkenskapsaret 2020 samt av fdrslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst aeller forlust.

lag tillstyrker att foreningsstamman disponerar foriusten enligt
forsiaget i fiirvaltningsherdttelsen och beviljar styrelsens ledamtter
ansvarsfrihet for rakenskapsarel,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revislonssec | Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar, Jag &r
oberoende | forhaliande tii foreningen enligt god revisorssedi Sverige
och har | Burigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt tessa krav.

lag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrdickliga och
#indamalseniiga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller fériust. Vid forsiag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr
forsvariig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pd storleken av ftreningens egna kapital,
konsolideringshehoy, likviditet och stalining i vrigt.

Styrelsen ansvarar 16r fdreningens organisation och forvaltningen av
fareningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedoma fareningens ekonomiska situation och att Lilse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och fiireningens ekonomiska angeldgenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sdtt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revislonen av forvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta revisionsbevis fér att meden
rimiig grad av sakerhet kunna bedtma om nagon styrelseledamot | nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyidig th nagon forsummeise
som kan foranleda ersattningsskylidighet mot foreningen. eller

*  panagotannat satt handlat i strid med bostadsridttslagen,
tillsmpliga aelar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningsiagen efler stadgarna.

=

Mitt mat betriiffande revisionen av forsiaget til dispositioner av
foreningens vinst eller foriust, och dédrmed mitt uttaiande om detta, ar att
med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget 3r foreniigt mod
bostadsrdttsiagen.

Rimiig sakerhet & en hiig grad av sakerhet, men Ingen garanti for att en
revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alitid kornmer alt
upplicka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersttningsskyidighet mot foreningen, elfler att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte & forenfigt med
bostadsréttslagen.

Som en del av enrevision enligt god revisionssed i Sverige anviénder jag
professionelit omdome och har en professionelit skeptisk instalining
under helarevisionen. Granskningen av forvaltningen och firslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder
som utfors baseras pd min professionella bedtmning med utgangspunkt
i risk och vsentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
shdana &tgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och ddr avsteg och dvertrddelser skulle ha sarskild
betydelse fir féreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, besiutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra farhallanden som g
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Somunderiag for mitt
uttalande om styreisens térsiag till dispositioner betridffande
féreningens vinst eller firlust har jag granskat om forslaget &r forenfipt
med bostadsrdttslagen.

Stockholm den 19 mars 2021

Richard Lindberg
Aukioriserad revisor



