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Styrelsen for Brf Verkstadsklubben 11 (769804-1560) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2022-01-01-2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Féreningen har till &ndamal atl framja mediemmarnas ekonomiska intresse genom att i fdreningens hus
upplata bostadsiagenheter under nyttjanderstt och utan tidsbegrénsning.

Bostadscattsfdreningen registrerades 1998-04-15. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2003-06-24 och nuvarande stadgar registrerades 2021-09-07. Foreningen har sitl séte i Stockhoims
kommun.

F8reningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Féreningen dger fastigheten Verkstadskiubben 11 i Stockhoims kommun, omfattande adressen
Rindégatan 28, Verkstadsklubben 11 byggdes ar 1938, Marken innehas med dganderatt.

i nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
30 Lagenheter, bostadsrétt 1 115

1 Ligenheter, hyresratt 39

6 Lokater, hyresratt 171

2 Antzl p-platser

Fastigheten ar fullvirdesfdrsakrad i Brandkontoret, | férsékringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Forsékringen inkluderar inte bostadsratistiliagg.

Ordinarie féreningsstimma dgde rum 2022-05-24. Pa stdmman deltog 9 medlemmar,

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Britta Rossander Ordftérande
Tommy Stahle Kasstr
Tobias Qlofsson Ledamot
Arne Georg Kogel Ledamot
Suzanne Thorén Ledamot

Ovrig information om kontaktpersoner och hur féreningens firma tecknas

Fareningens firma tecknas. ..
Styrelsen har under verksamhetséaret haft 8 protokoltférda sammantréaden.

Revisor har varit Richard Lindberg. %1
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Genomforda stérre underhalls- och investeringsatgarder dver aren

Ar Atgérd

2021- Renovering av fonster

2006- Omputsning av fasad

2006- Omldggning av tak

2006- Renovering avimaining av balkonger/ fénster

2002-2003 Rarstambyte
2002-2003 Elstambyte

Medlemsinformation

Vid Arets bdrjan var antalet medlemmar 37 st. Under Aret har 3 tillkommit samt 3 avgatt. Vid 4rets slut
var dédrmed antalet medlemmar 37 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Aviaistyp Leverantor

Fastighetsskotsel tradgard Tva Smaldnningar AB

Ekonomisk férvaltning Fastighetsagarna Service Stockhobm AR
Fastighetsskdtsel POS Fastighetsvard AB

Snéirdjning tak DB Tak & Entreprenad

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har an OVK besikining av samtliga lagenheter genomforts.

Ett skap f6r matavfall har bestalils - £6r leverans 2023.

information till medlemmama om utsortering av matavfall kommer att skickas ut
Fénsterrenoveringen som i huvudsak avslutades 2021 har bokfarts under 2022
och saledes paverkat resultatet negativt med ca 944 000,

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret
Efter rakenskapsarets stut har inga véasentligs hiandelser skett, w‘/
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Ekonomi
Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019
Netloomsatining (tkr) 1274 1275 1272 1263
Resultat efter fin. poster (tkr) -829 -60 141 91
Soliditet (%) 48,5 52,0 52.3 913
Forandringar i eget kapital
Upp-  Fond for

Medlems fatelse- yitre Balanserat Arets

-insatser avgifter underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 13 385 342 90 000 644 634 -1 870 601 -59 686 12 089 689
Resultatdisposition en!
fsreningsstdmman
Reservering till fond
for ytire underhall 135 132 -135 132
Balanseras i ny
rakning -59 686 59 686
Arets resultat -928 802 -928 803
Belopp vid
arets utgang 13 385 342 90000 779766 -2 165418 -928 802 11160 886

W
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -2 165419
Arets resultat -928 803
Totalt -3 094 222
Avséttning till yitre fond 184 614
Uttag ur yttre fond ~700 000
Balanseras i ny rékning -2 578 836
Summa -3 094 222

Foreningens resultat och stalining framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter

f*
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintikter
Nettoomsditning 2 1274 214 1275 202
Ovriga rorelseintékter 1285 0
Summa rérelseintikter 1275499 1275 202
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -1 760 455 -799 004
Ovriga externa kostnader 4 ~-36 259 -130 253
Personalkostnader och arvoden 5 -53 806 -53 394
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -187 344 -187 344
Summa rérelsekostnader -2 037 864 -1 169 995
Réreiseresultat ~762 365 105 207
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 846 0
Réntekostnader och liknande resultatposter «167 284 -164 893
Summa finansiella poster -166 438 -164 893
Resultat efter finansiella poster -928 803 -59 686
Resuitat fore skatt -928 803 -59 686
Skatter
Arets resultat -928 802 -59 686
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark 6 21 444 562 21 631 906
Summa materiella anldggningstiligangar 21 444 562 21631906
Finansielia anldggningstillgangar
Fordringar finansiella anléagningstillgangar 2 800 2 800
Summa finansiella anidggningstillgangar 2800 2800
Summa anldggningstiligangar 21 447 362 21 634 708
Omsattningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 5363
Ovriga fordringar 7 1072106 1599 984
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 23 088 22135
Summa kortfristiga fordringar 1085194 1627 482
Summa omsittningstiligangar 1095 194 1627 482
SUMMA TILLGANGAR 22 542 556 23 262 188
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 13 475 342 13 475 342
Fond for yttre underhall 779 766 644 634
Summa bundet eget kapital 14 255 108 14 119 976
Ansamiad Briust

Balanserat resultat -2 165 419 -1 970 601
Arets resultat -928 802 -59 686
Summa ansamiad forlust -3 094 221 -2 030 287
Summa eget kapital 11 160 887 12 089 689
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 10 826 305 10 840 305
Summa langfristiga skulder 10 826 305 10 840 305
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 14 000 14 000
Leverantrsskulder 43 201 50 843
Skatteskulder 140 138 134 408
Ovriga skulder 135 128 0
Upplupna kostnader och firutbetalda intakter 222 897 132 943
Summa kortfristiga skulder 555 364 332 194
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 542 556 23 262 188
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsndmndens allménna rad om arsredovisning | mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med foregaende ar.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas sorn intaki.

Skatt

Bostadsrattsforeningars rénteintakter som &r hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstiligangar

Materiella antdggningstiligangar varderas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedtmda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt | procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anldggningstiligangar % per ar (% fireg ar)
Byqggnad 0.5 (0.5
Stambyte 2.0 (2,0)

Fasad 2,0 (2,0)
Inventarier 20,0 (20,0)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
vérderas till det |&gsta av anskaffningsvéardet och det verkliga vérdet.

Fond fér yttre underhall

Avsétining till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsatining enligt plan och
ianspraktagande for genomforda atgdrder sker genom dverforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrékningen inom drets resunat.‘ \)\/
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Noter tili resultatrakning

Not 2 Nettoomsittning

2022 2021
Arsavgifter 968 007 968 007
Hyrar 288 873 289 535
Overlatelse- och pantséattningsavgifter 9414 4 046
Ovriga hyresintakter 7 920 13 614
1274 214 1275202
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
2022 2021
Drift
Fastighetsskotsel 5027 29799
Stéadning 67 017 72 476
Tillsyn, besikining, kontroller 32171 5013
Tradgardsskatsel 19 033 20704
Sndrdjning 20 747 18 750
Sotning 0 3 645
Reparationer 66 785 81434
El 42 189 34174
Uppvérmning 282 252 251154
Vatten 57 102 52 044
Sophémining 43 852 27 679
Férsdkringspremie , 21878 1818
Fastighetsavgift bostéder 47 088 45 229
Fastighetsskatt lokaler 25 380 22 440
Ovriga fastighetskostnader 4 517 21106
Kabel-tv/Bredband/T 8 568 6 254
Férvaliningsarvode ekonomi 46 339 45 000
Ekonomisk farvaltning utéver avtal 1080 9088
Panter och dveriatelser 14 795 5653
Juridiska atgarder 8062 40 645
Ovriga externa tjiénster 2 031 4 899
816 914 799 004
Underhall
Fénster 943 541 0
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1 760 455 799 004
Not 4 Ovriga externa kostnader
2022 2021
Porto  Telefon 7 531 7631
Lokathyra 0 1250
Konsultarvode 2825 97 897
Revisionarvode 25 903 23 675
Summa 36 259 130 253
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

2022 2021
Styrelsearvode 47 600 47 500
Sociala kostnader 6 206 5 894
53 806 53 394
Foreningen bar ingen anstalid personal
Noter till balansrdakning
Not 6 Byggnader och mark
. 2022 2021
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 16 816 065 16 816 065
-Ombyggnad 2 280 000 2 280 000
-Mark 6 652 850 6 652 650
25748715 25748 715
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -4 116 809 -3 929 465
-Arets avskrivning entigt plan -187 344 -187 344
-4 304 153 -4 116 808
Redovisat virde vid arets slut 21 444 562 21 631 906
Taxeringsvirde
Byggnader 17 984 000 14 490 000
Mark 43 554 000 30 554 000
61 538 000 45 044 000
Bostader 59 000 000 42 800 000
Lokaler 2 538 000 2 244 000
81 538 000 45 044 000
Not 7 Ovriga fordringar
2022 2021
Avrakningskonto hos fastighetsdgarna 936 593 1599 898
Skattekonto 135 513 86
1072 106

1599984(“{
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Not 8 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering/ Skuldbelopp  Amorlering/ Skuldbelopp

Lanegivare Silutbetalning  Rénita 2022-12-31 Upplaning 2021-12-31
Swedbank hypotek 2025-10-24  2.48% 4 140 500 4165 000
Swedbank hypotek 2024-08-23  0,90% 3 399 805 3399 805
Swedbank hypotek 2024-01-25  1,00% 3 300 000 3 300 000
10 840 305 10 864 805

Kortfristig del -14 000 -14 D00
10 826 305 10 850 805

Skulden om 5 ar berdknas uppga till 10 770 305 kronor

Ovriga noter

Not 8 Stillda sdkerheter
2022-12-31 2021-12-31

Panter och ddrmed jamidriiga sdkerheter som
har stélits fr eona skulder och avsétiningar

Fastighetsinteckningar 12 416 805 12 416 805
Summa stilida sdkerheter 12 416 805 12 416 805

e
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Underskrifter

Stockholm 2023 - gL/~ 4

Britta Rossander
Ofdférand

Tabfas Olofsson

Min revisionsberdttelse har lamnats 2023 - 05 -1

;—i’ <
................................

Richard Lindberg
Auktoriserad revisor




REVISIONSBERATTELSE

RSM

Till féreningsstammani Bostadsrattsféreningen Verkstadsklubben 11, org.nr 769604-1560

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Verkstadsklubben 11for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31december 2022 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrdkningen
och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmarei avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessaberor pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsdtta verksamheten. De
upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift

Revisorns ansvar

Minamal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessaberor pa oegentligheter eller misstag, och
att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sdakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka en vdsentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grundi arsredovisningen.

Somdel av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pamisstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerandei

maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgdrder som dr ldampliga med hansyn till
omstandigheterna, meninte for att uttala mig om effektiviteteni
deninterna kontrollen.

utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheteni styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fasta
uppmdrksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller,om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

N\/



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Verkstadsklubben
11for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget
i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en

—p—
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot !é .

vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e  panagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

RSM

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka atgdrder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av enrevision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder
som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt
irisk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Stockholm den 40 /’MZ/ 020075’

Richard Lindberg
Auktoriserad revisor



