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Styrelsen for Brf Verkstadsklubben 11 (769604-1560) far harmed uppratta arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01-2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslédgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1999-04-15. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2024-12-01 och nuvarande stadgar registrerades 2024-06-08. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Féreningen ager fastigheten Verkstadsklubben 11 i Stockholms kommun, omfattande adressen
Rindogatan 28.
Verkstadsklubben 11 byggdes ar 1938.

Marken innehas med aganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
30 Lagenheter, bostadsratt 1145

1 Lagenheter, hyresratt 39

7 Lokaler, hyresratt 181

2 Antal p-platser

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Brandkontoret. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2024-05-28. Pa stamman deltog 10 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Lukas Joahnsson Hall Ordférande
Tommy Stahle Kassor
Joakim Carlsson Ledamot
Emma Axelsson Ledamot

Foreningens firma tecknas av Joakim Carlsson, Emma Axelsson, Lukas Joahnsson Hall och Tommy
Stahle.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas av Lukas Hall, Tommy Stahle, Emma Axelsson, och Joakim Carlsson.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.
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Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren

Ar Atgard

2021- Renovering av fonster

2006- Omputsning av fasad

2006- Omlaggning av tak

2006- Renovering av/malning av balkonger/fonster

2002-2003 Rorstambyte
2002-2003 Elstambyte

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 43 st. Under aret har 2 tillkommit samt 2 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 43 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Fastighetsskotsel tradgard Tva Smalanningar AB

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Fastighetsskotsel POS Fastighetsvard AB

Snorojning tak DB Tak & Entreprenad

Service avtal hiss Hissen AB

Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsarets har inga vasentliga handelser skett.

Vdsentliga handelser efter rakenskapsaret

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser skett.

Transaktion 092221155575458588%¢
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Ekonomi

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning (tkr) 1378 1293 1274 1275
Resultat efter fin. poster (tkr) 162 -84 -929 -60
Soliditet (%) 50 49,2 49,5 52,0
Arsavgifter kr/kvm 931 868

Skuldsattning kr/kvm totalyta - 8 160 8171

Skuldsattning kr/kvm brf yta 9 697 9710

Rantekanslighet % 10% 11%

Energikostnad kr/kvm 308 279

Sparande per kvm 207 78

Arsavgifternas andel i % 68% 74%

av totala rorelseintakter

Férédndringar i eget kapital
Upp-  Fond for

Medlems latelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 13 385 342 90 000 264 380 -2 578 836 -84 007 11 076 879
Resultatdisposition enl
féreningsstdmman
Forandring av fond
for yttre underhall 184 614 -184 614
Balanseras i ny rakning -84 007 84 007
Arets resultat 162 159 162 159
Belopp vid
arets utgang 13 385 342 90 000 448994 -2 843 111 162 159 11 243 684

Transaktion 09222115557545358838 Signerat TS, LH, EA, JC, RL
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -2 843 111
Arets resultat 162 159
Totalt -2 680 652
Avsattning till yttre fond 184 614
Uttag ur yttre fond B
Balanseras i ny rakning -2 865 266
Summa -2 680 652

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.

Transaktion 092221 15557545358898
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 1378 047 1292 666
Ovriga rorelseintakter 138 294 11 654
Summa rorelseintakter 1516 341 1304 320
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -769 858 -964 587
Ovriga externa kostnader 4 -40 041 -31 863
Personalkostnader och arvoden 5 -63 613 -57 329
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -187 344 -187 344
Summa rorelsekostnader -1 060 856 -1241123
Rorelseresultat 455 485 63 197
Ifinansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 18 431 14 307
Rantekostnader och liknande resultatposter -311 757 -161 510
Summa finansiella poster -293 326 -147 203
Resultat efter finansiella poster 162 159 -84 006
Resultat fore skatt 162 159 -84 006
Skatter
Arets resultat 162 159 -84 007
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 21 069 874 21 257 218
Summa materiella anlaggningstillgangar 21 069 874 21 257 218
Finansiella anléggningstillgéngar

Fordringar finansiella anlagningstillgangar 2 800 2 800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800 2 800
Summa anlaggningstillgangar 21072 674 21 260 018
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3 046 -
Ovriga fordringar 7 1411744 1213 880
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 21 209 30195
Summa kortfristiga fordringar 1435999 1244 075
Summa omsattningstillgangar 1435999 1244 075
SUMMA TILLGANGAR 22 508 673 22 504 093
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Balansrakning

Belopp i kr ) Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 13 475 342 13 475 342
Fond for yttre underhall 448 994 264 380
Summa bundet eget kapital 13 924 336 13739722
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -2 843 111 -2 578 836
Arets resultat 162 159 -84 007
Summa ansamlad forlust -2 680 652 -2 662 843
Summa eget kapital 11 243 684 11 076 879
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 - 4126 500
Summa langfristiga skulder - 4126 500
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 10 812 305 6 696 305
Leverantorsskulder 55 224 163 678
Skatteskulder 150 549 147 108
Ovriga skulder - 135128
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 246 911 158 495
Summa kortfristiga skulder 11 264 989 7 300 714
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 508 673 22 504 093

Transaktion 09222115557545358898
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 455 485 63 196
Avskrivningar 187 344 187 344
Erlagd ranta och ranteintakter -293 326 -147 203

349 503 103 337

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore 349 503 103 337
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av 6vriga kortfristiga fordringar 81174 -14 148
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder -79 325 91 348
Okning(+)/Minskning (-) av 6vr. kortfristiga skulder -14 143 -28 304
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 337 209 152 233
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -10 500 -17 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -10 500 -17 500
Arets kassaflode 326 709 134733
Likvida medel vid arets borjan 1071 326 936 593

Likvida medel vid arets slut 1398 035 1071 326

fransaktion 09222115557545358898
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allm@nna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsnamndens allméanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2) samt BFNAR 2023:1
Bokféringsnamndens allmanna_rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars
arsredovisning.

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med foregaende ar.
Definition av nyckeltal:

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsattning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande
Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total
yta (boyta + lokalyta)

Rantekanslighet
1 procentenhets rantefoérandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintakter
Arsavgifter/totala intakter

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Transaktion 09222115557545958898 (@ Signerat TS, LH, EA, JC RL
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Anlaggningstillgangar
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Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anléaggningstillgangar % per ar (% féreg ar)
Byggnad 0,5 (0,5)
Stambyte 2,0 2,0)

Fasad 2,0 2,0)
Inventarier 20,0 20,0)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar

varderas till det |agsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomfoérda atgarder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhéliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2024 2023
Arsavgifter 1038 082 968 007
Hyror 337 346 318 523
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 2625 6 089
Ovriga hyresintakter -6 47

1378 047 1292 666

Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2024 2023
Drift
Fastighetsskotsel 26 287 50 124
Stadning 53719 62 879
Tillsyn, besiktning, kontroller 1813 5125
Tradgardsskotsel 15129 41 688
Snorojning 51625 43 446
Sotning 7 030
Reparationer 31983 97 713
El 32 892 36 671
Uppvarmning 286 002 273 249
Vatten 88 581 59 792
Sophamtning 27 518 32 561
Forsakringspremie 24 195 25402
Fastighetsavgift bostader 50 530 49 259

arcalitinm NO3 33T IEEETEARQE GGO
ransaktion 092221 15557545958898

JIC, RL




Brf Verkstadsklubben 11
769604-1560

11(13)

Fastighetsskatt lokaler 25 380 25 380
Ovriga fastighetskostnader 9008 3323
Kabel-tv/Bredband/IT 12 669 16 990
Forvaltningsarvode ekonomi 48 843 51 349
Ekonomisk forvaltning utéver avtal 10 863 12 911
Panter och 6verlatelser 7163 5249
Juridiska atgarder 31205
Ovriga externa tjanster 4628 3 833
769 858 928 149
Underhall
Ovrigt - 36 438
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 769 858 964 587
Not 4 Ovriga externa kostnader
2024 2023
Konsultarvode 5200
Revisionarvode 40 041 26 663
Summa 40 041 31863
Not 5 Personalkostnader och arvoden
2024 2023
Styrelsearvode 52 500 48 300
Sociala kostnader 11113 9 029
63 613 57 329
Foreningen har ingen anstalld personal
Noter till balansrakning
Not 6 Byggnader och mark
2024 2023
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 16 816 065 16 816 065
-Ombyggnad 2280 000 2280 000
-Mark 6 652 650 6 652 650
25748 715 25748 715
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -4 491 497 -4 304 153
-Arets avskrivning enligt plan -187 344 -187 344
-4 678 841 -4 491 497
Redovisat varde vid arets slut 21 069 874 21 257 218
Taxeringsvarde
Byggnader 17 984 000 17 984 000
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Mark 43 554 000 43 554 000
61 538 000 61538 000
Bostader 59 000 000 59 000 000
Lokaler 2 538 000 2 538 000
61 538 000 61 538 000
Not 7 Ovriga fordringar
2024 2023
Avrakningskonto hos fastighetsagarna 1341 377 1071 326
Skattekonto 70 366 142 554
1411743 1213 880
Not 8 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp ~ Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2024-12-31 Upplaning 2023-12-31
Swedbank hypotek 2,48% 4112 500 -10 500 4123 000
Swedbank hypotek 3,06% 3 399 805 3 399 805
Swedbank hypotek 2,894% 3 300 000 3 300 000
10 812 305 -10 500 10 822 805
Kortfristig del -10 812 305 -6 696 305
g 4126 500
Skulden om 5 ar beraknas uppga till 10 759 802 kronor
Ovriga noter
Not 9 Stallda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 12 416 805 12 416 805
Summa stallda sakerheter 12 416 805 12 416 805

ransaktion 092221 1555754558898
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Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Lukas Johansson hall Tommy Stahle
Ordforande
Emma Axelsson Joakim Carlsson

Min revisionsberattelse har Iamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Richard Lindberg
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557545958598  @@m®8  Signeral TS, LH, EA JC. RL



Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som forekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen lamnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det mdjligt att
félja och analysera foreningens utveckling over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Neftoomsétining visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.

Resultat efter finansiella poster visar resulta-

Transaktion 092

tet efter ranteintakter och rantekostnader.
Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrakningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit storre an kostnaderna uppstar ett over-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

Intdkter i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
stérsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sasom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. foreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

Rénteintakter visar arets intakter pa likvida
medel.

Réntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.

Signerat TS, LH, EA, JC, RL



Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.
Omséttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intkter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.
Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

Fritt eget kapital ar foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

ERETE,

Transaktion 0822211 45558898
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Langfristiga skulder ar 1an med |6ptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av foreningens ekonomiska stalining.

Panter och eventualforpliktelser

Stéllda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelénas.

Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som foreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.

nerat TS, LH, EA, JC RL
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